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In tal modo si ottiene il nuovo coefficiente “globale di ponderazione” che 

individua il legame tra il valore di mercato e caratteristiche. 

Passando dal generico al particolare si esaminano le influenze sulla suddette 

individuate caratteristiche. 

A) Accessibilità: agevole con mezzi propri è, attualmente, carente con i mezzi di 

pubblico trasporto (sicuramente sarà incrementata con la presenza massiva degli occupanti 

le oltre 175 unità residenziali) per cui il peso, abbattuto del 30% si riduce a 0,05. 

B)  Servizi: la lontananza dagli uffici di pubblico interesse, dagli uffici pubblici, dal 

centro cittadino, dai mercati rionali modifica sensibilmente il peso attribuito alla 

caratteristica che passa da 0,07 a 0,03 con un abbattimento del 60%. 
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C) Inquinamento: L’assenza nelle vicinanze di fabbriche inquinanti, la presenza di 

aree scoperte a verde e, nel contempo, di un’edilizia non intensiva non fanno 

modificare il peso attribuito alla caratteristica. 

D) Disponibilità di verde: La presenza di poco verde attrezzato in zona fa 

modificare il peso attribuito alla caratteristica che passa da 0,06 a 0,03. 

E) Qualità al contorno: La zona, classificata dall’agenzia del Territorio come 

“Microzona 2 della Zona D2 periferica” e semplicemente “periferica” dalla 

Camera di Commercio di Avellino caratterizzata da edifici di edilizia 

economica, caratterizzata dalla presenza solo i edifici residenziali induce ad 

abbattere il peso della caratteristica del 25% che si riduce a 0,03. 

F) Luminosità e soleggiamento: eccellenti e pertanto non si modifica il peso 

attribuito alla caratteristica. 

G) Panoramicità: Inesistente in tutta la zona scelta per il campione ma con ampia 

prospettiva di veduta si modifica il peso da 0,07 a 0,02. 

H) Oneri manutentivi: Le costruzioni sono neo realizzate per cui non si modifica il 

peso attribuito alla caratteristica. 

I) Suscettività di vendita: Si nutrono dubbi sulla possibilità di rivendita delle unità 

immobiliari per cui il peso della caratteristica si abbatte del 20% e si riduce a 

0,04. 

J) Suscettività di locazione: Vale quanto già evidenziato per il capo che precede 

per cui il peso della caratteristica si abbatte del 25% e si riduce a 0,05. 

K) Fruibilità degli spazi interni: La presenza di un solo bagno e la distribuzione 

degli ambienti non del tutto soddisfacente fanno sì che il peso della caratteristica 

si abbatte del 40% e passa a 0,04. 

L) Finiture: Le finiture di tipo commerciale fanno abbattere del 30% il peso della 

caratteristica che passa da 0,10 a 0,07. 

M) Impianti: I fabbricati e le unità immobiliari sono dotati, a completamento dei 

lavori, di tutti gli impianti per cui non si modifica il peso della caratteristica. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Concordato preventivo in continuità n. 13/2016 – Relazione del collegio peritale 103  

N) Stato di degrado fisico: Le costruzioni sono neo realizzate per cui non si 

modifica il peso attribuito alla caratteristica. 

O) Obsolescenza economica: Nel caso specifico per l’immobilizzo del capitale il 

peso si ritiene vada abbattuto del 40% per cui passa da 0,07 a 0,04. 

I punti di merito attribuiti alle caratteristiche delle unità oggetto di stima vengono 

riportati nella seguente Tabella n° 2 dalla quale si evince che il coefficiente di 

ponderazione totale si riduce a 0,74 rispetto a quello unitario della Tabella n° 1. 

 

Tabella N° 2 
 

Punti di merito relativi all’unità immobiliare generica Peso 

 

Caratteristiche estrinseche e 

Posizionali 

Accessibilità 0,05 

Servizi (piano e ascensore) 0,03 

Inquinamento 0,06 

Disponibilità verde 0,03 

Qualità al contorno 0,03 

Caratteristiche intrinseche 

Tipologiche 

Luminosità e soleggiamento 0,06 

Panoramicità 0,02 

Caratteristiche intrinseche 

Produttive 

Oneri manutentivi 0,03 

Suscettività di vendita 0,04 

Suscettività di locazione 0,05 

Caratteristiche intrinseche 

Tecnologiche 

Fruibilità spazi interni 0,04 

Finiture 0,07 

Impianti 0,08 

Stato di degrado fisico 0,10 

Obsolescenza economica 0,04 

 Tot. 0,74 

 

Il Valore attuale del parametro unitario si adegua, applicando il suddetto metodo, 

in € 1.184,00 così determinato: € 1.600,00mq x 0,74 = € 1.184.00 ed, in cifra tonda, € 

1.180,00. 
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In considerazione che il prezzo del parametro unitario fornito si riferisce al primo 

semestre 2017 e la stima è all’attualità e che nell’anno la stessa Camera di commercio 

ha rilevato ad Avellino un calo dei prezzi del 5% si è abbattuto il prezzo innanzi rilevato 

calpestabile, mentre il prezzo del parametro unitario fa riferimento alla superficie 

commerciale ovvero a quella determinata con le indicazioni della norma UNI 

EN15733/2011 che per i fabbricati in c.a. si può ritenere essere quella calpestabile 

maggiorata del 10%, il valore testé determinato in € 1.184,00 va incrementato del 5% 

(- 5% per tener conto del decremento di prezzi e + 10% per tener conto delle superfici 

delle tamponature). 

Il valore del parametro unitario per le unità residenziali ai piani in elevazione del 

complesso immobiliare in località Quattrograne è stimato in € 1.243,20 ed in cifra 

tonda € 1.250,00 in linea con le offerte di immobili nella stessa zona. 

 

Via Superficie 

mq 

ambienti Prezzo in € €/mq 

Via De Conciliis 115 4 locali 134.000,00 1.175,00 

Via Mazzini 117 4 locali 130.000,00 1.110,00 

Via De Conciliis 140 4 locali 198.000,00 1.400,00 

Via Due Principati 105 4 locali 130.000,00 1.240,00 

Via Due Principati 125 5 locali + 2 w.c. 167.000,00 1.300,00 

della stessa percentuale. 

Infine avendo determinato la consistenza facendo riferimento alla superficie 
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C) Sottotetti 

Il prezzo del parametro unitario per le unità realizzate nei sottotetti in 

considerazione che la superficie utile abitabile si riduce di circa il 70% si ritiene 

congruo in € 875,00 ( € 1.250,00 x 0,07). 

 

D) Unità non residenziali al piano terra 

Premesso che la zona non ha vocazione commerciale e che i complessi 

immobiliari circostanti sono di edilizia economica prevalentemente destinati alla 

residenza, il parametro di riferimento sarà quello, riferito ad immobili dallo stato di 

conservazione ottimo, media tra il prezzo minimo e quello massimo indicati dall’OMI 

rispettivamente di € 1.300,00/mq e di € 1.600,00/mq e precisamente € 1.450,00/mq. 
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E) Box 

Per i box l’OMI indica sia per “Microzona 2 della Zona D2- periferica” in cui 

ricadono gli edifici di via Quattrograne sia nella “Microzona 4 della Zona D4- 

periferica” in cui ricade il fabbricato di via Oscar D’Agostino un prezzo variabile da 

€ 800,00/mq ad € 1.200,00/mq, (visura già riportata) in linea con i valori reperiti dalle 

indagini condotte attraverso le offerte delle Agenzie Immobiliari per l’intero territorio. 

Tuttavia, in considerazione che la zona è caratterizzata da edilizia economica e 

che il numero di box che verrà messo sul mercato è elevato rispetto alle esigenze della 

zona stessa si ritiene più congruo il valore di € 650,00/ mq ottenuto riducendo il valore 

minimo indicato dall’OMI mediamente del 20%. 
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RICERCA EMEROGRAFICA 
 

Box Superficie  Prezzo richiesto €/mq 

Via Capuozzi 15  20.000,00 1.130,00 

Via Roma 34  40.000,00 1.170,00 

Via Boccaccio 25  30.000,00 1.200,00 

Via Boccaccio 18  20.000,00 1.100,00 

Via Tagliamento 24  24.000,00 1.000,00 

generico 50  30.000,00 600,00 

generico 15  16.000,00 1.050,00 

Via Circumvallazione 40  38.000,00 950,00 

Via Due Principati 25  20.000,00 800,00 

Via S. Anna 31  25.000,00 805,00 

 

F) Posti Auto 

Con le riflessioni ed argomentazioni riportate per i box relative alla zona ed al 

numero di questi posti sul mercato si ritiene, in considerazione che ogni posto auto ha 

una superficie massima di mq. 15 e che il terreno edificabile in zona ha un valore medio 

di € 200,00/mq si ritiene congruo il prezzo di € 3.000,00 cadauno. 

UNITÀ NON RESIDENZIALI AL PIANO TERRA DI VIA QUATTROGRANE 

Premesso che la zona non ha vocazione commerciale e che i complessi 

immobiliari circostanti sono di edilizia economica prevalentemente destinati alla 

residenza, il parametro di riferimento sarà quello, riferito ad immobili dallo stato di 

conservazione ottimo, media tra il prezzo minimo e quello massimo indicati dall’OMI 

rispettivamente di € 1.300,00/mq e di € 1.600,00/mq e precisamente € 1.450,00/mq. 

G) Terreno circostante 

Il terreno circostante dell’estensione di circa mq 30.119 (ettari 3.01.19) va diviso 

in due parti (lotti) di il primo della consistenza di mq 21.101 e l’altra di mq 9.018 

(particelle 3007, 3010, 2947, 3001, 2876) in quanto in virtù della sentenza del 

Consiglio di Stato questo rientrante nel PUA Nì 05/Rq è a tutti gli effetti edificabile. 

Il primo resta un terreno agricolo, inedificabile, e quindi con un prezzo 

modestissimo e stimabile in € 30,00/mq, mentre l’altro, edificabile in € 200,00/mq 

come si evince dalla ricerca emerografica seguente nonché dalla constatazione che esso 

è mediamente pari ad una percentuale variabile dal 16 al 25% del costo di costruzione. 
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Terreni edificabili in città     

Via Castagno S. Francesco 4.240  130.000,00 40,00 

Non identficata 9.200  390.000,00 42,00 

Non identificata 330  50.000,00 150,00 

 

Pertanto 

D) Superficie non edificabile mq   x € 21.101,00/mq = € 333.030,00 

E) Superficie edificabile mq x € 9018,00/mq = € 1.803.600,00 

 

 

 

II.8. Valore di mercato del complesso in via Oscar D’Agostino 

 

 

A) Unità di tipo residenziale 

Il prezzo del parametro unitario determinato per le unità residenziali del 

complesso immobiliare di via Quattro Grane può essere adottato anche per il solo 

cespite di tipo residenziale presente nel fabbricato di via Oscar D’Agostino. 

 

a) Sottotetti 

Il prezzo del parametro unitario per le unità realizzate nei sottotetti in 

considerazione che la maggior parte dei sottotetti è abitata e che la richiesta, come si 

percepisce dagli incontri con gli operatori di zona, è sostenuta, si ritiene congruo in € 

960,00 (il 10% in più dei sottotetti del complesso in via Quattrograne). 

 

b) Box 

Per i box l’OMI indica sia per “Microzona 2 della Zona D2- periferica” in cui 

ricadono gli edifici di via Quattrograne sia nella “Microzona 4 della Zona D4 - 

periferica” in cui ricade il fabbricato di via Oscar D’Agostino un prezzo variabile da 

€ 800,00/mq ad € 1.200,00/mq, (visura già riportata) in linea con i valori reperiti dalle 

indagini condotte attraverso le offerte delle Agenzie Immobiliari per l’intero territorio. 
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c) Posti Auto 

Con le riflessioni ed argomentazioni riportate per i box relative alla zona ed al 

numero di questi posti sul mercato si ritiene, in considerazione che ogni posto auto ha 

una superficie massima di mq. 15 e che il terreno edificabile in zona ha un valore medio 

di € 200,00/mq si ritiene congruo il prezzo di € 3.000,00 cadauno. 

 

 

 

 

II.9. Riepilogo generale 

 

 

 
d) STIMA DEL COMPLESSO IN LOCALITA’ QUATTROGRANE 

 

1)  Unità residenziali mq. 18.005,54 x € 1.250,00/mq = € 22.506.925,00 

2)  Sottotetti mq. 1.568,70 x € 875,00/mq = € 1.372.612,50 

3)  Unità n.r. piano terra mq. 2.750,00 x € 1.450,00/mq= € 3.987.500,00 

4)  Box sottostrada mq. 6.898,00 x € 650,00/mq = € 4.483.700,00 

5)  Posti auto esterni n. 216 x € 3.000,00/cad = € 648.000,00 

6) Aree non edificabili mq. 21.101,00 x € 30,00/mq = € 633.030,00 

7)  Aree edificabili mq 9.018,00 x € 200,00/mq = € 1.803.600,00 

   Sommano € 35.435.367,50 
 

 

e) STIMA DEL COMPLESSO IN VIA OSCAR D’AGOSTINO 
 

a)  Unità residenziali mq. 114,00 x € 1.250,00/mq = € 142.500,00 

b)  sottotetti mq. 322,00 x € 960,00/mq = € 309.120,00 

c) Box sottostrada mq. 1.060,00 x € 650,00/mq = € 689.000,00 

d) Posti auto esterni n. 27 x € 3.000,00/cad = € 81.000,00 

 

Sommano € 1.221.620,00 

Totale (A+B) € 36.656.987,50 
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Parte III 

 

Stima delle opere di completamento dei cespiti 
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III.1. Considerazioni preliminari 

 

La valutazione di seguito riportata prende le mosse dallo stato in cui attualmente 

versano i manufatti ed è differenziata con riguardo al complesso di località 

“Quattrograne”, considerato nella sua interezza, e ai residui cespiti che l’Irpinia 

Building ancora detiene nel complesso di via D’Agostino. 

La consistenza immobiliare analizzata è in tal modo sintetizzabile: 

 

A) per il complesso di località “Quattrograne”: 
 

 

Categoria cespite oggetto della stima n. unità 

SOTTOTETTI 35 

APPARTAMENTI (CORPI A+B+C) 173 

SERVIZI ALLE PERSONE 22 

BOX AUTO (PRIMO + SECONDO INTERRATO) 234 

 

B) per il complesso di Via D’Agostino 
 

 

Categoria cespite oggetto della stima n. unità 

SOTTOTETTI 8 

BOX AUTO (PRIMO E SECONDO INTERRATO) 29 

POSTI AUTO 28 

 

 

III.2. Considerazioni sul complesso in Località Quattrograne 

 

La consistenza suindicata è riconducibile a quella che si evince dagli elaborati 

grafici di cui alla Variante n° 12491/2014, la quale, a meno di una piccola 

rimodulazione degli androni al piano terra del solo Corpo C, con riduzione della 

superficie degli stessi rispetto alle previsioni progettuali della superficie dei servizi alle 

persone, riporta l’attuale stato dei luoghi pressoché integralmente e con accettabile 

approssimazione. 
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Va evidenziato che il numero dei cespiti preso in considerazione è differente da 

quello concesso con l’originario Permesso a Costruire (n° 11797/2009), avendo la 

variante recepito la variazione di destinazione d’uso dei cespiti e di pezzatura delle 

unità, resa possibile dalla sentenza del Consiglio di Stato già citata in paragrafi 

precedenti. 

Al fine di avere un sintetico quadro di dette variazioni, si riporta di seguito uno 

schema riepilogativo con indicazione della qualità e della consistenza delle unità 

concesse con il PdC e la Variante. 

 

 

CONFRONTO NUMERO CESPITI PdC - VARIANTE 

CORPO PIANO PdC VARIANTE DIFFERENZA TIPOLOGIA 

A Terra 4 6 +2 restano Servizi alle persone 

A Primo 9 12 +3 Uffici --> Unità abitative 

A Secondo 9 11 +2 Uffici --> Unità abitative 

A Terzo 8+1 11 +2 Uffici --> Unità abitative 

A Quarto 2+7 11 +2 Uffici --> Unità abitative 

A Quinto 6 8 +2 restano Unità Abitative 

A Sottotetto 6 8 +2  

 52 67 +15  

 

B Terra 4 8 +4 Servizi alle persone 

B Primo 12 16 +4 Uffici --> Unità abitative 

B Secondo 12 12 0 Uffici --> Unità abitative 

B Terzo 12 12 0 Unità Abitative 

B Quarto 12 12 0 Unità Abitative 

B Quinto 6 6 0 Unità Abitative 

B Sottotetto 6 6 0  

 64 72 +8  

 

C Terra 4 8 +4 Servizi alle persone 

C Primo 12 16 +4 Uffici --> Unità abitative 

C Secondo 12 13 +1 Uffici --> Unità abitative 

C Terzo 12 13 +1 Unità Abitative 

C Quarto 12 13 +1 Unità Abitative 

C Quinto 6 7 +1 Unità Abitative 

C Sottotetto 6 6 0  

 64 76 +12  

 

 

Lo schema riporta indicazioni delle unità originariamente destinate ad uffici, e poi 

trasformate in appartamenti; al riguardo si evidenzia che, fatta salva la quota riservata 
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ai servizi per le persone, le residenze assorbono per intero (=100%) la residua 

Superficie Lorda di Pavimento (SLP) concessa in sede di Variante. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CORPO A 4.308,46 

CORPO B 5.481,96 

CORPO C 5.578,93 

Totale SLP uso residenziale 15.369,35 

CORPO PIANO SLP 

A I 929,01 

A II 934,13 

A III 914,39 

A IV 911,36 

A V 619,57 

Totale SLP uso residenziale 4.308,46 

 

CORPO PIANO SLP 

B I 1.240,04 

B II 1.240,76 

B III 1.203,50 

B IV 1.202,50 

B V 595,16 

Totale SLP uso residenziale 5.481,96 

 

CORPO PIANO SLP 

C PT 995,96 

C I 1.236,37 

C II 1.238,57 

C III 1.238,57 

C IV 1.231,64 

C V 633,78 

Totale SLP uso residenziale 5.578,93 

 

CORPO PIANO SLP 

A PT 833,08 

B PT 995,96 

C PT 995,96 

Totale SLP unità commerciale 2.825,00 

 

CORPO PIANO SLP 

A SOTTOTETTO 936,02 

B SOTTOTETTO 1.032,79 

C SOTTOTETTO 980,96 

Totale SLP sottotetto 2.949,77 

 

USO SLP 

Residenziale 15.369,35 

Unità commerciale 2.825,00 

Sottotetto 2.949,77 

Totale SLP 21.143,87 

 

 

SUPERFICI REALIZZATE NEL RISPETTO DELLE CONCESSIONI DI VARIANTE 
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Alle dimensioni delle SLP realizzate dalla Irpinia Building presso il complesso di 

Quattrograne sono dedicate le tabelle appresso riportate dove, per ciascun livello e 

ciascuna tipologia, sono riportate le superfici realizzate e le relative destinazioni d’uso. 

In definitiva l’intervento ha consentito di realizzare 15.369,35 mq di residenze, 

2.825,71 mq di servizi alle persone e 2.949,77 mq di sottotetti i quali, data l’assenza di 

collegamenti con le unità residenziali sottostanti, sono da considerarsi entità non 

pertinenziali suscettibili di autonomo utilizzo. 

 

Le differenze di sagoma e di consistenza del numero di unità realizzate è ben 

desumibile dal parallelo seguente dove sono correlati visivamente gli stralci di elaborati 

grafici di PdC e di Variante per ciascun livello utile, ivi evidenziando le differenze in 

termini di unità costituenti il piano e indicando il numero di SLP che costituiscono 

quest’ultimo. Si rimanda all’Allegato C01. 

 

Dal punto di vista costruttivo il complesso di cui trattasi consta di strutture portanti 

costituite da comuni telai spaziali di travi e pilastri in c.a. con nuclei irrigidenti in 

corrispondenza dei vani ascensore, e pareti di contenimento dei livelli interrati ancora 

in c.a.. 

Oltre alle parti in elevazione, costituite al piano terra da unità per servizi alle 

persone e ai cinque livelli superiori da residenze, sono infatti presenti due piani interrati 

adibiti a box auto, e serviti da rampe che si sviluppano nelle aree di interspazio tra i 

blocchi (A, B, e C) in elevazione. 

Le caratteristiche edilizie dei corpi di fabbrica, laddove ultimati, sono di tipo 

corrente e afferibili ai modi di costruire di case per civile abitazione con livello di 

finitura non elevato, riconducibili per lo più a quello di casa di edilizia economica 

convenzionata. 

Si evidenziano al riguardo la presenza di pavimentazioni in grés porcellanato, 

pareti e succieli rivestiti con semplice intonaco tinteggiato in colore chiaro, rivestimenti 
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in grès ceramico in bagno, e in cucina solo parzialmente presente sulle pareti bagnate; 

di tipo corrente sono altresì i terminali a vista, laddove già installati, dell’impianto 

idrico-sanitario (wc, bidet, piatti doccia, ecc.) e di quello elettrico (pulsanti, prese, ecc.) 

e speciali (TV, FM, citofono, ecc.). 

Solo per le unità residenziali del corpo A sono presenti caldaie murali; atteso che 

esse non sono del tipo a condensazione e oggi non più commercializzate, che gli 

impianti non sono ultimati e collaudati, nel computo metrico estimativo delle opere di 

completamento si è tenuto conto del costo di rimozione e di reinstallazione di 

apparecchi a norma. 

L’involucro esterno dei tre corpi di fabbrica può dirsi completato nelle parti 

opache e trasparenti; esso è realizzato con pareti monostrato di termo laterizi, con 

pannelli coibenti in corrispondenza dei ponti termici e da finiture superficiali ancora in 

intonaco civile con tinteggiatura di tipo corrente; i vani esterni hanno serramenti in 

alluminio e legno di buona fattura provvisti di scuretti e vetro-camera. 

Le piastre di calpestio al piano terra sono del tutto incomplete al pari di gran parte 

delle aree ivi presenti per i servizi alle persone, mancando in massima parte gli elementi 

di confinamento, finitura e impianti. 

I piani interrati si presentano a diversi livelli non completati; dei tre blocchi A, B, 

e C, quello in fase di lavorazione più avanzata è il primo, con buona parte della 

pavimentazione industriale già realizzata, e con molti box provvisti di telai per le porte 

basculanti e parte degli impianti elettrici ed idrici antincendio già realizzati; asole di 

ventilazione dei piani interrati presenti al livello della piastra del piano terra non 

presentano griglie di protezione, né sono presenti porte di box ad elevata superficie di 

foratura per l’aereazione della viabilità interna per l’accesso ai box. 

La sistemazione delle aree esterne, al pari della realizzazione delle opere 

d’urbanizzazione, è pressoché inesistente; mancando di qualsivoglia opera di 

demarcazione del limite dell’area di intervento, di definizione di pacchetti stradali, di 

configurazione delle aiuole, di definizione e realizzazione degli elementi delle reti 
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impiantistiche ricadenti nelle aree esterne, né predisposizione per gli attacchi alle reti 

di servizio urbano. 

 

 

III.3. Considerazioni sul complesso di Via D’Agostino 

 

Al riguardo dei cespiti dell’Irpinia Building siti presso il complesso immobiliare 

di via D’Agostino, la massa immobiliare per la quale valutare i costi di completamento 

è invero esigua. 

Va infatti evidenziato che quest’ultima è composta: 

• da n° 28 posti auto già definiti e attivi, 

• da due box al primo piano interrato e da n° 27 box al secondo piano interrato, tutti 

completati ed immediatamente utilizzabili a valle di piccola revisione manutentiva 

dell’impianto elettrico e delle basculanti ad apertura automatica; 

• di n° 8 sottotetti dei quali solo 5 ultimati e abitati; 

ne deriva che l’onere per il completamento è in effetti limitato solo a tre unità 

residenziali, in particolare a quelle catastalmente individuate con i sub 214, 200 e 215. 

Di esse la prima presenta realizzati l’involucro, i lucernari, e le tramezzature; le 

altre due sono completamente vuote. 

Al pari delle unità del complesso di località Quattrograne, anche gli appartamenti 

ultimati di via D’Agostino hanno caratteristiche costruttive tipiche della corrente 

edilizia residenziale economica convenzionata, senza finiture di particolare pregio. 
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III.4 Caratteristiche dell’attuale stato dei luoghi 

 

 

III.4.1 Complesso in località Quattrograne 

 

Come già accennato il complesso edilizio di cui trattasi rispecchia quasi 

totalmente i contenuti del progetto di cui alla Variante n. 12491/2014, distaccandose 

solo per quanto concerne gli androni al piano terra del Corpo C, meno ampi di quanto 

prescritto. Esso consta di tre corpi di fabbrica con struttura in c.a, sono tra loro 

indipendenti e, fatta eccezione per il Corpo A, hanno in pianta ciascuno forma a corte 

aperta; le coperture sono a falde inclinate rivestite da manti di tegole, l’involucro 

esterno è rifinito con intonaco tinteggiato con colori di terra e gli infissi esterni sono in 

alluminio/legno con scuretti alla romana. 

Ogni fabbricato comprende quattro corpi scala che si sviluppano in altezza 

servendo la parte centrale di sei piani fuori terra e quelle laterali di cinque livelli utili, 

tutte comprensive di sottotetto e due piani interrati. 

Il piano terra è destinato ad attività commerciali, mentre tutti gli altri sono ad uso 

residenziale; i sottotetti sono locali completamente spogli, non collegati con gli 

appartamenti sottostanti e costituiscono unità dall’autonomo utilizzo; gli interrati sono 

adibiti a soli box auto. 

 

Corpo di Fabbrica A 

Il Corpo A è l’edificio più avanzato come stato delle lavorazioni ultimate, e si 

potrebbe ritenere quasi completato del tutto nella parte residenziale se non per poche 

lavorazioni di finitura ancora da effettuare. In generale mancano le placche di copertura 

dei terminali dell’impianto elettrico, i battiscopa e gli infissi interni; le tinteggiature 

necessitano di una ulteriore mano, occorre rimuovere il guano formatosi su molti ambiti 

aperti. 

Al piano terra, dove sono previste sei unità commerciali, sono presenti solo le 

partizioni interne, non ancora intonacate; le tamponature esterne sono tinteggiate solo 
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sulle facce esterne; il pavimento e il soffitto sono allo stato grezzo, così come il 

calpestio; sono presenti le predisposizioni degli impianti elettrici e idrici, con le varie 

montanti ancora a vista. 

Dai camminamenti esterni, ancora da rivestire e completare, che si sviluppano 

sulla piastra di base all’esterno della sagoma dei fabbricati, si giunge all’ingresso delle 

scale che portano ai piani superiori dove sono situate le unità residenziali. A differenza 

dei locali commerciali, che mancano di infissi esterni, troviamo nell’androne il portone 

di accesso in alluminio e vetro, i corpi illuminanti e una prima mano di tinteggiatura; a 

terra insiste il massetto di sottopavimentazione mancante di quest’ultima. È presente 

un vano ascensore, attorno al quale si sviluppano i rampanti della scala completati e 

rivestiti con marmi su pedate e alzate e con battiscopa e calcagnini alle pareti; è 

presente l’impianto elettrico ordinario e di emergenza, mancano le placche e i corpi 

illuminanti. 

Dal primo piano in su si sviluppano i livelli residenziali secondo l’organizzazione 

del piano tipo. 

Ogni appartamento è composto mediamente da un soggiorno-cucina, da due/tre 

camere da letto, e da uno/due bagni a seconda della diversa estensione dell’unità 

residenziale. Gli interni presentano pavimenti in quadroni di gres, serramenti in 

alluminio e legno con vetrocamera; rivestimenti dei bagni in grès a metà altezza, con 

tutti i necessari apparecchi igienico-sanitari completi di rubinetteria e sifoneria; il 

rivestimento in cucina è presente solo su una porzione della parete bagnata, dalla quota 

di un metro sino all’altezza degli infissi interni. Sono predisposti tutti i punti di allaccio 

per apparecchiature e arredi e i radiatori risultano installati alle pareti; risultano essere 

state effettuate le prime mani di tinteggiatura alle pareti e ai soffitti. Tutte le stanze 

sono dotate di interruttori e prese elettriche ordinarie e speciali (TV, telefono); 

mancanti però le placche di copertura. 

I balconi e i terrazzini non presentano elementi di separazione tra unità adiacenti, 

sono pavimentati completamente e hanno ringhiera metallica; su di essi sono installate 
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le caldaie murali. Queste ultime non sono del tipo a condensazione e non risultano 

essere state collaudate. 

Nei sottotetti, al rustico, sono presenti solo i divisori tra le diverse unità, non 

ancora intonacati, né tinteggiati, il calpestio è privo di massetti e pavimenti; sono 

presenti le predisposizioni delle aperture dei lucernari. 

I terrazzini a livello dei sottotetti sono completamente rifiniti nei muretti d’attico 

e nelle pavimentazioni; sulla falda inclinata è presente l’impianto fotovoltaico a 

servizio l’intero edificio. 

 

Corpo di Fabbrica B 

Il corpo B è in uno stato dei lavori molto meno avanzato di quello 

precedentemente analizzato e consta di molte lavorazioni ancora a farsi, essendo i 

cespiti al grezzo. 

Al piano terra, dove sono previste otto unità commerciali, sono anche in tal caso 

presenti solo le partizioni interne, non ancora intonacate; le tamponature esterne sono 

tinteggiate solo sulle facce esterne; il pavimento e il soffitto sono allo stato grezzo, così 

come il calpestio; sono presenti le predisposizioni degli impianti elettrici e idrici, con 

le varie montanti ancora a vista. 

Dai camminamenti esterni, ancora da rivestire e completare, che si sviluppano 

sulla piastra di base all’esterno della sagoma dei fabbricati, si giunge all’ingresso delle 

scale che portano ai piani superiori dove sono situate le unità residenziali. A differenza 

dei locali commerciali, che mancano di infissi esterni, troviamo nell’androne il portone 

di accesso in alluminio e vetro, i corpi illuminanti e una prima mano di tinteggiatura; a 

terra insiste il massetto di sottopavimentazione mancante di quest’ultima. È presente 

un vano ascensore, attorno al quale si sviluppano i rampanti della scala completati e 

rivestiti con marmi su pedate e alzate e con battiscopa e calcagnini alle pareti; è 

presente l’impianto elettrico ordinario e di emergenza, mancano le placche e i corpi 

illuminanti. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Concordato preventivo in continuità n. 13/2016 – Relazione del collegio peritale 120  

Dal primo piano in su si sviluppano i livelli residenziali secondo l’organizzazione 

del piano tipo. 

Come per il Corpo A, anche nel Corpo B ogni appartamento è composto 

mediamente da un soggiorno-cucina, da due/tre camere da letto, e da uno/due bagni a 

seconda della diversa estensione dell’unità residenziale. Tutti gli appartamenti sono 

allo stato grezzo; gli interni presentano massetti di sottopavimentazione senza 

quest’ultima, serramenti esterni in alluminio e legno con vetrocamera ma senza le 

maniglie; eccezion fatta per i bagni, le pareti degli ambienti risultano intonacate e con 

una prima mano di tinteggiatura. Nei bagni l’intonaco è assente e manca di apparecchi 

igienico-sanitari escluse le vasche e le docce che sono presenti a livello di 

predisposizione della parte impiantistica. La cucina invece presenta sulla parete 

bagnata la predisposizione per il rivestimento previsto solo su una porzione della parete 

bagnata, dalla quota di un metro sino all’altezza degli infissi interni; non sono presenti 

controsoffitti. 

Sono predisposti tutti i punti di allaccio per apparecchiature e arredi e i radiatori 

risultano installati alle pareti; risultano altresì essere state effettuate le prime mani di 

tinteggiatura alle pareti e ai soffitti. Tutte le stanze presentano le cassette porta frutto 

degli impianti elettrici ordinari e speciali (TV, telefono). 

I balconi e i terrazzini non presentano elementi di separazione tra unità adiacenti, 

sono pavimentati completamente e hanno ringhiera metallica; su di essi sono installate 

le caldaie murali. Queste ultime non sono del tipo a condensazione e non risultano 

essere state collaudate. 

Nei sottotetti, al rustico, sono presenti solo i divisori tra le diverse unità, non 

ancora intonacati, né tinteggiati, il calpestio è privo di massetti e pavimenti; sono 

presenti le predisposizioni delle aperture dei lucernari. 

I terrazzini a livello dei sottotetti sono completamente rifiniti nei muretti d’attico 

e nelle pavimentazioni; sulla falda inclinata è presente l’impianto fotovoltaico a 

servizio l’intero corpo di fabbrica. 
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Corpo di Fabbrica C 

Il Corpo C è in uno stato dei lavori pari a quello del Corpo B e parimenti consta 

di molte lavorazioni ancora a farsi, essendo i cespiti al grezzo. 

Al piano terra, dove sono previste otto unità commerciali, sono anche in tal caso 

presenti solo le partizioni interne, non ancora intonacate; le tamponature esterne sono 

tinteggiate solo sulle facce esterne; il pavimento e il soffitto sono allo stato grezzo, così 

come il calpestio; sono presenti le predisposizioni degli impianti elettrici e idrici, con 

le varie montanti ancora a vista. 

Dai camminamenti esterni, ancora da rivestire e completare, che si sviluppano 

sulla piastra di base all’esterno della sagoma dei fabbricati, si giunge all’ingresso delle 

scale che portano ai piani superiori dove sono situate le unità residenziali. A differenza 

dei locali commerciali, che mancano di infissi esterni, troviamo nell’androne il portone 

di accesso in alluminio e vetro, i corpi illuminanti e una prima mano di tinteggiatura; a 

terra insiste il massetto di sottopavimentazione mancante di quest’ultima. È presente 

un vano ascensore, attorno al quale si sviluppano i rampanti della scala completati e 

rivestiti con marmi su pedate e alzate e con battiscopa e calcagnini alle pareti; è 

presente l’impianto elettrico ordinario e di emergenza, mancano le placche e i corpi 

illuminanti. 

Dal primo piano in su si sviluppano i livelli residenziali secondo l’organizzazione 

del piano tipo. 

Come per il Corpo B, anche nel Corpo C ogni appartamento è composto 

mediamente da un soggiorno-cucina, da due/tre camere da letto, e da uno/due bagni a 

seconda della diversa estensione dell’unità residenziale. Tutti gli appartamenti sono 

allo stato grezzo; gli interni presentano massetti di sottopavimentazione senza 

quest’ultima, serramenti esterni in alluminio e legno con vetrocamera ma senza le 

maniglie; eccezion fatta per i bagni, le pareti degli ambienti risultano intonacate e con 

una prima mano di tinteggiatura. Nei bagni l’intonaco è assente e manca di apparecchi 

igienico-sanitari escluse le vasche e le docce che sono presenti a livello di 

predisposizione della parte impiantistica. La cucina invece presenta sulla parete 
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bagnata la predisposizione per il rivestimento previsto solo su una porzione della parete 

bagnata, dalla quota di un metro sino all’altezza degli infissi interni; non sono presenti 

controsoffitti. 

Sono predisposti tutti i punti di allaccio per apparecchiature e arredi e i radiatori 

risultano installati alle pareti; risultano altresì essere state effettuate le prime mani di 

tinteggiatura alle pareti e ai soffitti. Tutte le stanze presentano le cassette porta frutto 

degli impianti elettrici ordinari e speciali (TV, telefono). 

I balconi e i terrazzini non presentano elementi di separazione tra unità adiacenti, 

sono pavimentati completamente e hanno ringhiera metallica; su di essi sono installate 

le caldaie murali. Queste ultime non sono del tipo a condensazione e non risultano 

essere state collaudate. 

Nei sottotetti, al rustico, sono presenti solo i divisori tra le diverse unità, non 

ancora intonacati, né tinteggiati, il calpestio è privo di massetti e pavimenti; sono 

presenti le predisposizioni delle aperture dei lucernari. 

I terrazzini a livello dei sottotetti sono completamente rifiniti nei muretti d’attico 

e nelle pavimentazioni; sulla falda inclinata è presente l’impianto fotovoltaico a 

servizio l’intero corpo di fabbrica. 

 

Primo e secondo piano interrato 

Nei locali interrati S1 ed S2 sono presenti i box auto necessari al fabbisogno delle 

unità residenziali della parte in elevazione dei fabbricati; a essi si potrà accedere 

attraverso delle rampe esterne che dovranno ancora essere realizzate in corrispondenza 

degli interspazi tra le piastre di base degli edifici, oppure dai vani scala interni. Questi 

ultimi, per l’intero tratto interrato non sono ultimati nelle finiture e nelle coperture di 

marmo delle alzate e pedate. 

I box auto si presentano in pessime condizioni, dovute all’acqua piovana 

stagnante e all’umidità di risalita, e ciò comporterà interventi di deumidificazione e 

risanamento prima di poterli ultimare nelle finiture. 
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Non per tutti i box sono presenti le porte basculanti e, laddove presenti, non 

versano sempre in buone condizioni; nelle parti comuni spesso mancano i corpi 

illuminanti e di emergenza, mentre la pavimentazione industriale armata, presente in 

tutto il piano interrato S1, manca in parti del livello S2. Sono presenti parti di intonaco 

da completare, manca l’ultima mano di rasatura in quasi tutte le pareti, manca del tutto 

sugli elementi di calcestruzzo armato. 

Per completare i livelli dei box auto occorrerà installare i cancelli automatici di 

accesso e le porte tagliafuoco in corrispondenza dei vani scala e realizzare i coprigiunti 

sismici; vanno infine completati l’impianto elettrico e quello idrico antincendio, che 

sono presenti nella sola forma di predisposizioni. 

 

Sistemazione Esterna 

La sistemazione esterna degli edifici, rispetto alle previsioni progettuali, è da 

considerarsi praticamente non ancora iniziata. I camminamenti sulle piastre di base si 

presentano completati sino al livello dei soli manti impermeabili; le corti dei fabbricati, 

le altre zone verdi e per i parcheggi a raso, completamente coperte da vegetazione 

infestante, sono ancora da definire, così come i tracciati viari interni al lotto, 

grossolanamente segnalati da uno strato di ghiaia per la carrabilità di cantiere, e i punti 

di accesso al contesto urbano limitrofo. 

Al riguardo delle reti di servizi tecnologici, sono presenti solo alcuni pozzetti da 

impianto fognario peraltro mancante di allacci al collettore principale eterno al lotto. 

Come elementi di recinzione sono presenti reti provvisorie su gran parte del limite 

dell’area di intervento e un cancello in corrispondenza dell’accesso a quest’ultima. 

 

Si allega a quanto detto una documentazione fotografica (Allegato C02) di 

corredo, per quanto riguarda lo stato attuale dei luoghi. 
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III.5. Categorie lavori a farsi distinte per aree di intervento 

 

Con riferimento allo stato attuale, già descritto nel paragrafo precedente, si 

riportano di seguito le categorie dei lavori a farsi, distinguendole per aree di intervento 

omogenee. 

Dette lavorazioni, opportunamente esplicitate, hanno costituito la base per la 

redazione del computo metrico estimativo che si produce in allegato (cfr. Allegato C03) 

alla presente consulenza tecnica d’ufficio. 

 

CORPO A - Scala 2, 3 e 4 

Le lavorazioni occorrenti per il completamento risultano essere: 

1) per i camminamenti esterni della piastra piano terra: 

- installazione giunti sismici e cordone tagliafuoco, 

- massetto di sottofondo delle pavimentazioni previa idropulizia del supporto, 

- pavimentazione e soglie marmo sino al limite della piastra, 

- tinteggiatura delle pareti esterne in corrispondenza delle pareti degli androni scala, 

- infissi cavedi tecnici, 

- impianto elettrico di illuminazione dei camminamenti, 

- impianto smaltimento delle acque meteoriche; 

 

 

2) per le unità commerciali al piano terra: 

- realizzazione delle tramezzature interne a formazione del bagno e antibagno, 

- realizzazione divisori tra le unità laddove non eseguiti, 

- intonaci dei divisori, del lato interno tompagni e delle soffitte, 

- massetto, pavimento e battiscopa, 

- impianto elettrico a servizio dell’unità (quadro, circuiti luce e fm), 

- impianto idrico di carico e scarico del locale WC e anti-wc, 

- installazione boiler per produzione acqua calda, 

- installazione arredi sanitari, 
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- allacci impiantistici, 

- vetrate e serramenti esterni, 

- infissi interni, 

- tinteggiatura interna; 

 

 

3) per i vani scala: 

- pavimentazione e battiscopa dell’androne e del pianerottolo dell’ultimo piano, 

- marmo rampe scale dal livello s1 a s2, 

- placche interruttori, 

- completamento dell’impianto elettrico con installazione del quadro elettrico, delle 

placche interruttori, dei corpi illuminanti ordinari e di emergenza, 

- ritocchi tinteggiature alle pareti, 

- impianto ascensore da verificare fosse al piano interrato interessata da allagamenti; 

 

 

4) per gli appartamenti delle scale 2 e 3: 

- battiscopa alle pareti, 

- tutti gli infissi interni, 

- placche interruttori e prese, 

- termostato e citofono, 

- valvole termostatiche arredi sanitari (sono presenti le valvole semplici), 

- sostituzione delle caldaie non a condensazione, 

- aspiratori nei WC ciechi, 

- tinteggiatura interna (ultima mano), 

- installazione dei divisori sui balconi tra le unità residenziali, 

- rimozione del guano dei piccioni sui balconi in corrispondenza dei cavedi tecnici 

laddove è necessario; 

 

5) per gli appartamenti della scala 4: 

- battiscopa alle pareti, 
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- completare l’infisso di caposcala con maniglia e occhiello, 

- tutti gli infissi interni, 

- placche interruttori e prese, 

- termostato e citofono, 

- valvole termostatiche arredi sanitari (sono presenti le valvole semplici), 

- installazione caldaia gas metano a condensazione, 

- aspiratori nei WC ciechi, 

- tinteggiatura interna (ultima mano), 

- installazione dei divisori sui balconi tra le unità residenziali, 

- rimozione del guano dei piccioni sui balconi in corrispondenza dei cavedi tecnici 

laddove è necessario; 

 

6) per il sottotetto: 

- massetto pedonabile, 

- intonaci e tinteggiatura ambienti, 

- porte di accesso, 

- impianto elettrico; 

 

 

7) per il primo piano interrato (box): 

- installazione giunti sismici e cordone tagliafuoco, 

- rasante alle superfici in cemento armato (pareti e travi emergenti), 

- tinteggiatura ambienti, 

- nr. 2 porte-tagliafuoco di accesso di ogni vano scala (filtro), 

- nr. 1 cancelli automatizzati per uscita su rampa completo di impianto elettrico di 

alimentazione, 

- completamento impianto elettrico con installazione del quadro elettrico per ogni 

blocco scala, del pulsante di emergenza VV.F, dei corpi illuminanti di emergenza e 

dei corpi illuminanti nei box, 

- completamento impianto idrico antincendio installazione idrante, 
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- installazione degli estintori, 

- alcune serrande dei box da riposizionare o sostituire in quanto danneggiate, 

- intervento di drenaggio delle acque stagnanti e deumidificazione degli ambienti; 

 

8) per il secondo piano interrato (box): 

- pavimento industriale armato non eseguito sul braccio della scala 4, 

- rasante alle superfici in cemento armato (pareti e travi emergenti), 

- tinteggiatura ambienti, 

- nr. 2 porte-tagliafuoco di accesso di ogni vano scala (filtro), 

- nr. 1 cancelli automatizzati per uscita su rampa completo di impianto elettrico di 

alimentazione, 

- completamento impianto elettrico con installazione del quadro elettrico per ogni 

blocco scala, del pulsante di emergenza VV.F, dei corpi illuminanti di emergenza e 

dei corpi illuminanti nella corsia di manovra e nei box, 

- completamento impianto idrico antincendio installazione idrante, 

- installazione degli estintori, 

- installazione serrande basculanti box, 

- intervento di drenaggio delle acque stagnanti e deumidificazione degli ambienti. 

 

 

CORPO B - Scala 1,2,3 e 4 

Le lavorazioni occorrenti per il completamento risultano essere: 

1) per i camminamenti esterni della piastra piano terra: 

- installazione giunti sismici e cordone tagliafuoco, 

- massetto di sottofondo delle pavimentazioni previa idropulizia del supporto, 

- pavimentazione e soglie marmo sino al limite della piastra, 

- tinteggiatura delle pareti esterne in corrispondenza delle pareti degli androni scala, 

- installazione grigliati pedonali a protezione dei vani di ventilazione dei piani 

interrati, 

- infissi cavedi tecnici, 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Concordato preventivo in continuità n. 13/2016 – Relazione del collegio peritale 128  

- impianto elettrico di illuminazione dei camminamenti, 

- impianto smaltimento delle acque meteoriche; 

 

2) per le unità commerciali al piano terra: 

- realizzazione delle tramezzature interne a formazione del bagno e antibagno, 

- realizzazione divisori tra le unità laddove non eseguiti, 

- intonaci dei divisori, del lato interno tompagni e delle soffitte, 

- massetto, pavimento e battiscopa, 

- impianto elettrico a servizio dell’unità (quadro, circuiti luce e fm), 

- impianto idrico di carico e scarico del locale wc e anti-wc, 

- installazione boiler per produzione acqua calda, 

- installazione arredi sanitari, 

- allacci impiantistici, 

- vetrate e serramenti esterni, 

- infissi interni, 

- tinteggiatura interna; 

 

3) per i vani scala: 

- pavimentazione e battiscopa del pianerottolo dell’ultimo piano, 

- pavimentazione e battiscopa del androne del corpo b4, 

- marmo rampe scale dal livello s1 a s2, 

- completamento dell’impianto elettrico con installazione del quadro elettrico, delle 

placche interruttori, dei corpi illuminanti ordinari e di emergenza, 

- frutti e placche interruttori, 

- ritocchi tinteggiature alle pareti, 

- impianto ascensore da verificare fosse al piano interrato interessata da allagamenti; 

 

 

4) per gli appartamenti della scala 1: 

- pavimento stanze e WC, 
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- battiscopa alle pareti, 

- rivestimento parete cucina, 

- tinteggiatura interna (ultima mano), 

- tinteggiatura WC (pareti e soffitto) assente, 

- maniglia e occhiello infisso caposcala, 

- tutti gli infissi interni, 

- maniglie infissi esterni, 

- installazione quadro elettrico, 

- placche interruttori e prese, 

- termostato e citofono, 

- installazione arredi sanitari non presenti (tranne vasca e piatto doccia), 

- rubinetteria e sifoneria arredi sanitari (tranne scarichi doccia e vasca), 

- installazione caldaia gas metano a condensazione, 

- installazione radiatori (solo posa), 

- valvole termostatiche arredi sanitari (sono presenti le valvole semplici), 

- aspiratori nei WC ciechi, 

- installazione dei divisori sui balconi tra le unità residenziali, 

- rimozione del guano dei piccioni sui balconi in corrispondenza dei cavedi tecnici 

laddove è necessario; 

 

N.B. Le lavorazioni occorrenti per il completamento degli appartamenti delle 

scale 2, 3 e 4 risultano essere uguali a quelle degli appartamenti della scala 1 ad 

eccezione dei frutti delle prese e degli interruttori che risultano mancanti. 

 

5) per il primo piano interrato (box): 

- installazione giunti sismici e cordone tagliafuoco, 

- pavimento industriale armato non eseguito sul braccio della scala 1, 

- rasante alle superfici in cemento armato (pareti e travi emergenti), 

- tinteggiatura ambienti, 
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- serrande basculanti box, 

- nr. 2 porte-tagliafuoco di accesso di ogni vano scala (filtro), 

- nr. 2 cancelli automatizzati per uscita su rampa completo di impianto elettrico di 

alimentazione, 

- completamento impianto elettrico con installazione del quadro elettrico per ogni 

blocco scala, del pulsante di emergenza VV.F, dei corpi illuminanti di emergenza e 

dei corpi illuminanti nella corsia di manovra e nei box, 

- completamento impianto idrico antincendio installazione idrante, 

- installazione degli estintori, 

- installazione serrande basculanti box, 

- intervento di drenaggio delle acque stagnanti e deumidificazione degli ambienti; 

 

6) per il secondo piano interrato (box): 

- pavimento industriale armato non eseguito sul braccio della scala 4, 

- rasante alle superfici in cemento armato (pareti e travi emergenti), 

- tinteggiatura ambienti, 

- serrande basculanti box, 

- nr. 2 porte-tagliafuoco di accesso di ogni vano scala (filtro), 

- nr. 2 cancelli automatizzati per uscita su rampa completo di impianto elettrico di 

alimentazione, 

- completamento impianto elettrico con installazione del quadro elettrico per ogni 

blocco scala, del pulsante di emergenza VV.F, dei corpi illuminanti di emergenza e 

dei corpi illuminanti nella corsia di manovra e nei box, 

- completamento impianto idrico antincendio installazione idrante, 

- installazione degli estintori, 

- installazione serrande basculanti box, 

- intervento di drenaggio delle acque stagnanti e deumidificazione degli ambienti. 
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CORPO C - ScalE 1,2,3 e 4 

Le lavorazioni occorrenti per il completamento risultano essere: 

1) per i camminamenti esterni della piastra piano terra: 

- installazione giunti sismici e cordone tagliafuoco, 

- intervento di impermeabilizzazione del solaio della piastra, 

- massetto, pavimentazione e soglie marmo sino al limite della piastra, 

- tinteggiatura delle pareti esterne in corrispondenza delle pareti degli androni scala, 

- installazione grigliati pedonali a protezione dei vani di ventilazione dei piani 

interrati, 

- infissi cavedi tecnici, 

- impianto elettrico di illuminazione dei camminamenti, 

- impianto smaltimento delle acque meteoriche; 

 

2) per le unità commerciali al piano terra: 

- tramezzature interne a formazione del bagno e antibagno, 

- tramezzature divisorie tra le varie unità, 

- intonaci dei divisori, del lato interno tompagni e delle soffitte, 

- massetto, pavimento e battiscopa, 

- impianto elettrico a servizio dell’unità (quadro, circuiti luce e fm), 

- impianto idrico di carico e scarico del locale WC e anti-wc, 

- installazione boiler per produzione acqua calda, 

- vetrate e serramenti esterni, 

- infissi interni, 

- tinteggiatura interna; 

 

3) per i vani scala: 

- massetto, pavimentazione e battiscopa del dell’androne, 

- massetto, pavimentazione e battiscopa del pianerottolo dell’ultimo piano, 

- marmo rampe scale dal livello s1 a s2, 
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- quadro elettrico, 

- frutti e placche interruttori, 

- ritocchi tinteggiature alle pareti, 

- impianto ascensore da verificare fosse al piano interrato interessata da allagamenti; 

 

 

4) per gli appartamenti delle scale 1, 2, 3 e 4: 

- pavimento stanze e WC, 

- battiscopa alle pareti, 

- rivestimento parete cucina, 

- tinteggiatura interna (ultima mano), 

- tinteggiatura WC (pareti e soffitto) assente, 

- maniglia e occhiello infisso caposcala, 

- tutti gli infissi interni, 

- maniglie infissi esterni, 

- quadro elettrico assente (solo cavi), 

- placche interruttori e prese, 

- termostato e citofono, 

- arredi sanitari non presenti (tranne vasca e piatto doccia), 

- rubinetteria e sifoneria arredi sanitari (tranne scarichi doccia e vasca), 

- caldaia, 

- radiatori, 

- valvole termostatiche arredi sanitari (sono presenti le valvole semplici), 

- aspiratori nei WC ciechi, 

- mancano divisioni balconi, 

- rimozione del guano dei piccioni sui balconi in corrispondenza dei cavedi tecnici; 

 

5) per il primo piano interrato (box): 

- giunti sismici, 

- pavimento industriale armato non eseguito, 
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- rasante alle superfici in cemento armato (pareti e travi emergenti), 

- tinteggiatura ambienti, 

- serrande basculanti box, 

- nr. 2 porte-tagliafuoco di accesso dal vano scala (filtro), 

- nr. 1 cancelli automatizzati per uscita su rampa completo di impianto elettrico di 

alimentazione, 

- completamento impianto elettrico con installazione del quadro elettrico per ogni 

blocco scala, del pulsante di emergenza VV.F, dei corpi illuminanti di emergenza e 

dei corpi illuminanti nei box, 

- completamento impianto idrico antincendio installazione idrante (presente solo 

cassetta), 

- intervento di drenaggio delle acque stagnanti e deumidificazione degli ambienti; 

 

6) per il secondo piano interrato (box): 

- pavimento industriale armato non eseguito, 

- rasante alle superfici in cemento armato (pareti e travi emergenti), 

- tinteggiatura ambienti, 

- serrande basculanti box, 

- nr. 2 porta-tagliafuoco di accesso dal vano scala (filtro), 

- nr. 2 cancelli automatizzati per uscita su rampa completo di impianto elettrico di 

alimentazione, 

- completamento impianto elettrico con installazione del quadro elettrico per ogni 

blocco scala, del pulsante di emergenza VV.F, dei corpi illuminanti di emergenza e 

dei corpi illuminanti nei box, 

- completamento impianto idrico antincendio installazione idrante (presente solo 

cassetta), 

- intervento di drenaggio delle acque stagnanti e deumidificazione degli ambienti. 
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SISTEMAZIONE ESTERNA e RETE IMPIANTISTICHE 

 

 

Le lavorazioni occorrenti per il completamento risultano essere: 

1) per la sistemazione esterna e le reti impiantistiche: 

- completamento di nr. 2 vasche sollevamento acque meteoriche fine rampa di accesso 

ai piani interrati, 

- completamento della rete fognaria degli scarichi provenienti dai fabbricati con 

installazione pozzetti, tubazioni e tombini, 

- cabina elettrica, 

- illuminazione esterna (pali e corpi illuminanti) completo di allaccio di fornitura, 

- completamento della rete fognaria smaltimento meteoriche spazi scoperti 

impermeabili (pozzetti, tubazioni e caditoie), 

- muri di recinzione perimetrali e laddove necessario di sostegno terre (fronte lato 

nord, nord-ovest e ovest), 

- realizzazione marciapiedi, 

- realizzazione camminamenti perimetrali a corpi di fabbrica da eseguirsi contro terra 

(ossia oltre la piastra del piano terra), 

- sovrastruttura, cordoli e pavimentazioni stradali, 

- pavimentazione green park, 

- formazione aree a verde. 

 

 

 

III.5.1. Stima dei costi delle opere di completamento 

 

Atteso che le risultanze delle indagini in situ hanno consentito di acclarare la 

sostanziale coincidenza dell’attuale stato dei luoghi con lo stato di progetto ipotizzato 

nella Variante n. 12491/2014, si è potuto adottare gli elaborati grafici di quest’ultima 

quale riferimento per la stima dei lavori di completamento dei corpi di fabbrica del 

complesso in località Quattrograne. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Concordato preventivo in continuità n. 13/2016 – Relazione del collegio peritale 135  

Per i tre appartamenti sottotetto da completare presso il complesso di Via 

D’Agostino, tenuto conto della esiguità delle superfici in gioco e della possibile 

assunzione delle unità residenziali già ultimate a riferimento tipologico per quelle da 

completare, si sono ipotizzate caratteristiche di distribuzione interna e dei componenti 

edilizi riconducibili a quelle in loco presso detti appartamenti ultimati, 

Per il computo e la stima dei lavori ci si è riferiti al Prezzario Regionale dei Lavori 

Pubblici del 2016, fatta eccezione per n. 71 voci e nuovi prezzi, elencate nel prospetto 

di seguito riportato, per le quali è stato necessario determinare i costi a mezzo di analisi 

di mercato tenendo conto delle necessarie prestazioni di mano d’opera, dei costi dei 

materiali, dei trasporti e degli eventuali noleggi di macchinari e attrezzature. 

Tutti i prezzi si intendono comprensivi delle spese generali (15%) e degli utili di 

impresa (10%), nonché di tutti gli oneri di legge, con l’esclusione degli oneri per la 

sicurezza computati a parte ritenendo congrua la loro determinazione nel 1,3% 

dell’importo delle lavorazioni, valore perfettamente in linea con l’entità e la 

pericolosità di lavorazioni di tipo corrente quali quelle a farsi. 

 

 

 

Tariffa DESCRIZIONE dell' ARTICOLO 
unità di 

misura 

Prezzo 

[1] 

SOMMARIO 

Quantità Importo 

NP.005 ALLONTANAMENTO ACQUA STAGNANTE E 

DEUMIFICAZIONE LOCALI. Al giorno 

Oneri per l'allontanamento di acque stagnante ai piani interrati 

per mezzo di apposite pompe e secceussivo deumificazione per 

mezzo d'idonei macchinari ad alta efficienza compreso il 

trasporto, l'installazione, movimentazione, disinstallazione a 

fine intervento e costi di esercizio. 

euro (settanta/00) 

 

 

 

 

 

 

 
al giorno 

 

 

 

 

 

 

 
70.00 

 

 

 

 

 

 

 
85.00 

 

 

 

 

 

 

 
5 950.00 

NP.006 CONGLOMERATO CEMENTIZIO ARMATO PER 

FONDAZIONI ISOLATE E CONTINUE (XC4, C28/35, S4) 

Fornitura e posa in opera di conglomerato cementizio, per 

realizzazione opere di muri di recinzione completi di 

fondazioni statiche di qualsiasi forma e dimensione , classe di 

lavo ... azione meccanica, la formazione dei piani superiori e 

quanto altro necessario per dare il lavoro finito a regola d'arte. 

euro (duecentoventi/00) 

 

 

 

 

 

 

 
mc 

 

 

 

 

 

 

 
220.00 

 

 

 

 

 

 

 
486.50 

 

 

 

 

 

 

 
107 030.00 

NP.010 GIUNTO DI DILATAZIONE PER PAVIMENTI     

 

VOCI NUOVI PREZZI 
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 Fornitura e posa in opera di giunti di dilatazione per pavimenti 

sia interni che esterni, costituiti da profili portanti in alluminio 

con alette di ancoraggio perforate, profilo ce ... l taglio, lo 

sfrido e quanto altro necessario per dare il lavoro finito a regola 

d'arte. Larghezza giunto sino a 120 mm. 

euro (centocinquanta/00) 

 

 

 

 

 
ml 

 

 

 

 

 
150.00 

 

 

 

 

 
103.80 

 

 

 

 

 
15 570.00 

NP.011 DISPOSITIVI TAGLIAFUOCO PER GIUNTI 

Fornitura e posa in opera, in corrispondenza dei giunti 

strutturali di larghezza oltre i 50 mm, di dispositivi tagliafuoco 

con caratteristiche REI 120 costituito da pannelli in esp ... 

ventuali clips in acciaio inox, il taglio lo sfrido e quanto altro 

necessario per dare il lavoro finito a regola d'arte. 

euro (quaranta/00) 

 

 

 

 

 

 
ml 

 

 

 

 

 

 
40.00 

 

 

 

 

 

 
296.50 

 

 

 

 

 

 
11 860.00 

NP.020 PORTA VETRATA ACCESSO UNITA' COMMERCIALE 

Fornitura e posa in opera di porta vetrata esterne di accesso alle 

unità commerciali costituita da: controtelaio a murare completo 

di zanche per fissaggio a muro realizzato in lami ... erniciata o 

in alluminio preverniciato) e ogni altro onere e magistero per 

dare il lavoro finito a perfetta regola d'arte 

euro (trecentocinquanta/00) 

 

 

 

 

 

 
mq 

 

 

 

 

 

 
350.00 

 

 

 

 

 

 
182.16 

 

 

 

 

 

 
63 756.00 

NP.021 INVETRIATE FISSA ESTERNA 

Fornitura e posa in opera invetriata fissa esterna costituita da: 

controtelaio a murare completo di zanche per fissaggio a muro 

realizzato in lamiera di acciaio; profili in lega di ... 

TISFONDAMENTO esterno 44.2/12A/33.1BEe ogni altro 

onere e magistero per dare il lavoro finito a perfetta regola 

d'arte 

euro (trecentoventi/00) 

 

 

 

 

 

 

 
mq 

 

 

 

 

 

 

 
320.00 

 

 

 

 

 

 

 
889.13 

 

 

 

 

 

 

 
284 521.60 

NP.031 TRASPORTO A RIFIUTO E ONERI DI DISCARICA 

Trasporto a discarica autorizzata controllata , compresi carico, 

anche a mano, viaggio, scarico,ed inclusi gli eventuali oneri 

di discarica autorizzata. 

euro (venti/00) 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 
20.00 

 

 

 

 
12.00 

 

 

 

 
240.00 

NP.032 ASPIRATORE WC CIECO 

Fornitura e posa in opera di aspiratore per bagni composto da 

aspiratore elcoidale per espulsione in condotto di ventilazione 

con installazione a parete. 
euro (trenta/00) 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 
30.00 

 

 

 

 
35.00 

 

 

 

 
1 050.00 

NP.033 DIVISORIO UNITA RESIDENZIALE IN VETRO SU 

TELAIO METALLICO 

Fornitura e posa in opera di divisorio tra unità immobiliari da 

installarsi sui balconi realizzato con vetro stampato temprato 

incolore tagliate a misura, di qualsiasi dimensione, f ... o in alto 

e il calo dei materiali, i ponti di servizio e quanto altro per dare 

il lavoro finito a perfetta regola d'arte 
euro (centoventi/00) 

 

 

 

 

 

 

 
m2 

 

 

 

 

 

 

 
120.00 

 

 

 

 

 

 

 
30.60 

 

 

 

 

 

 

 
3 672.00 

NP.034 RIMOZIONE GUANO PICCIONE 

Rimozione guano piccione. 

euro (trenta/00) 

 

 
cadauno 

 

 
30.00 

 

 
17.00 

 

 
510.00 

NP.035 MANIGLIA E SPIONCINO PORTA CAPOSCALA 

Fornitura e posa in opera di maniglia e spioncino per porta 

dell'infisso caposcala a completamento della lavorazione. 

euro (quindici/00) 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 
15.00 

 

 

 

 
36.00 

 

 

 

 
540.00 
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NP.036 MANIGLIA INFISSI ESTERNI 

Fornitura e posa in opera di maniglia infissi esterni a 

completamento della lavorazione. 

euro (dodici/00) 

 

 

 
cadauno 

 

 

 
12.00 

 

 

 
146.00 

 

 

 
1 752.00 

NP.037 INFISSI ALL'ANDRONE DEL VANO SCALA EDIFICIO 

CORPO C 

Fornitura e posa in opera di infissi (fissi ed apribili) all'androne 

del vano scala dell'edificio corpo C delle stesse caratteristiche 

e specifiche di quelle già installati negli del vano scala A e B. 

Quantita prevista 20 mq 

euro (quattromila/00) 

 

 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 

 

4 
000.00 

 

 

 

 

 

 
4.00 

 

 

 

 

 

 
16 000.00 

NP.040 RADIATORI (Tre elementi dell'altezza di 700 mm) 

Fornitura e posa in opera di corpi scaldanti costituiti da 

radiatori ad elementi di alluminio, forniti e posti in opera, 

completi di nipples di giunzione, tappi laterali, guarnizio ... o e 

ogni altro onere e magistero per dare il lavoro finito a perfetta 

regola d'arte. Tre elementi dell'altezza di 700 mm 

euro (ventidue/00) 

 

 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 

 

 
22.00 

 

 

 

 

 

 
384.00 

 

 

 

 

 

 
8 448.00 

NP.041 TESTATA TERMOSTATICA AI RADIATORI 

Fornitura e posa in opera di vavola termostatica radiatori. Nel 

presente prezzo è comprensivo l'eventuale sostituzione di 

valvole semplici già installate. 
euro (dodici/00) 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 
12.00 

 

 

 

 
217.00 

 

 

 

 
2 604.00 

NP.042 CALDAIA MURALE A CONDENSAZIONE 

Gruppo termico a gas per riscaldamento e produzione acqua 

calda sanitaria costituito da caldaia murale a condensazione, 

classe A4, alto rendimento, circolatore alta efficienza, fun ... 

lo, predisposta per integrazione con impianto solare. Fornitura 

e posa in opera compresi gli allacci elettrici ed idrici 

euro (ottocento/00) 

 

 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 

 

 
800.00 

 

 

 

 

 

 
47.00 

 

 

 

 

 

 
37 600.00 

NP.043 RIMOZIONE DI CALDAIA MURALE 

Rimozione di caldaia murale, potenzialità fino 34.000 W, 

compreso ogni onere per il taglio e la chiusura delle tubazioni 

di adduzione e scarico, il trasporto a rifiuto, oneri discarica e 

quanto altro occorre per dare l'opera finita 
euro (diciotto/09) 

 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 

 
18.09 

 

 

 

 

 
12.00 

 

 

 

 

 
217.08 

NP.044 MISCELATORE MONOCOMANDO PER PIATTO 

DOCCIA E VASCA DA BAGNO 

Fornitura e posa in opera di miscelatore monocomando per 

piatto doccia e vasca da bagno completo di accessori e di 

gruppo erogatore, di soffione lunghezza 18 cm a muro 

diametro 1/2 ... ariche, il corrispettivo alle stesse, e ogni altro 

onere e magistero per dare il lavoro finito a perfetta regola 

d'arte 

euro (novanta/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
cad 

 

 

 

 

 

 

 

 
90.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
32.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
2 880.00 

NP.050.a ALLACCI IMPIANTISTICI per Unità immobiliare 

Oneri per allacci impiantisti, per ogni unità immobiliare in 

genere, quali collegamenti alle montanti elettriche, alle dorsali 

idriche e gas completo dell'assitenza muraria 
euro (duecento/00) 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 
200.00 

 

 

 

 
45.00 

 

 

 

 
9 000.00 

NP.050.b ALLACCI IMPIANTISTICI NEGOZI CORPO C 

Oneri per allacci impiantisti per le unità commerciali al piano 

terra del del corpo C quali collegamenti alle montanti 
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 elettriche, alle dorsali idriche e gas completo dell'assitenza 

muraria 

euro (cinquecento/00) 

 

 
a corpo 

 

 
500.00 

 

 
8.00 

 

 
4 000.00 

NP.056 COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. PLACCHE 

PER INTERRUTTORE E PRESE 

Fornitura posa in opera di placche, in materiale plastico o 

metallo, per interruttore e prese a 3 e 4 moduli 

euro (due/40) 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 
2.40 

 

 

 

1 
350.00 

 

 

 

 
3 240.00 

NP.057 COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. PRESA 

BIVALENTE, TV, TELEFONO E RJ12 

Fornitura e posa in opera di: - scatola portafrutto incassata a 

muro 3 posti; frutti, placche in materiale plastico o metallo 

serie commerciale. Prodotti Conforme alle norme CEI. ... ezzi, 

e ogni altro onere e magistero onere per dare il lavoro finito. 
Per prese FM Bivalente 10-16A, Presa TV, PresaRJ12 

euro (dodici/00) 

 

 

 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 

 

 

 
12.00 

 

 

 

 

 

 

 
560.00 

 

 

 

 

 

 

 
6 720.00 

NP.058 COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. 
INTERRUTTORE 

Fornitura e posa in opera di: - scatola portafrutto incassata a 

muro 3 posti; frutti, placche in materiale plastico o metallo 

serie commerciale. Prodotti Conforme alle norme CEI. ... 

pezzi, e ogni altro onere e magistero onere per dare il lavoro 

finito. Per interruttore unipolare e bipolare ove occorre 

euro (otto/00) 

 

 

 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 

 

 

 
8.00 

 

 

 

 

 

 

 
280.00 

 

 

 

 

 

 

 
2 240.00 

NP.059 COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. 

IMPIANTO CITOFONICO APPARECCHIO DERIVATO 

Fornitura e posa in opera di apparecchio microtelefono 

impianto citofonico interno. Compreso cablaggio 

euro (quarantasette/08) 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 
47.08 

 

 

 

 
44.00 

 

 

 

 
2 071.52 

NP.060 COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. 

TERMOSTATO AMBIENTE 

Fornitura e posa in opera di termostato ambiente interno. 

Compreso cablaggio e collegamenti 

euro (ottantanove/45) 

 

 

 

 
cadauno 

 

 

 

 
89.45 

 

 

 

 
44.00 

 

 

 

 
3 935.80 

NP.061 AUTOMAZIONE PER CANCELLO ELETTRICO A DUE 
ANTE 

Fornitura e posa in opera di motoriduttore elettromeccanico 

lineare a uso condominiale, struttura in fusione di alluminio, ad 

installazione esterna, di elevate prestazioni. Centr ... ete di 

alimentazione elettrica 

Il tutto fornito, posto in opera ed installato a regola d’arte, 

funzionante e collaudato. 

euro (ottocento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
cad 

 

 

 

 

 

 

 

 
800.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
8.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
6 400.00 

NP.062 DISPERSORE DI TERRA A CROCE 

Fornitura e posa in opera di dispersore di terra a croce in 

profilato di acciaio zincato a caldo munito di bandierina con 

fori diametro e cpompleto di callegamento alla lamiera 

metallica del palo d'illuminazione con cavo di rame nudo. 

Lunghezza dispersore 1,5 m 

euro (trentacinque/00) 

 

 

 

 

 

 
cad 

 

 

 

 

 

 
35.00 

 

 

 

 

 

 
105.00 

 

 

 

 

 

 
3 675.00 

NP.071 VERIFICA E RIPRISTINO FUNZIONALE PORTE 

BASCULANTI 

Oneri per la Verifica e il ripristino funzionale delle porta 

basculanti installate. 

euro (duecento/00) 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 
200.00 

 

 

 

 
5.00 

 

 

 

 
1 000.00 
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NP.080.a ONERI IMPIANTISTICI PIASTRA PIANO TERRA CORPO 

A 

Oneri occorrenti per ila realizzazione delle opere 

impiantistiche a servizio della piastra del piano terra del corpo 

A (per ogni vano scala) inerenti l'impianto elettrico di 

illuminazione e lo smaltimento delle acque meteoriche. 
euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 
3.00 

 

 

 

 

 

 
1 500.00 

NP.080.b ONERI IMPIANTISTICI PIASTRA PIANO TERRA CORPO 

B 

Oneri occorrenti per ila realizzazione delle opere 

impiantistiche a servizio della piastra del piano terra del corpo 

B (per ogni vano scala) inerenti l'impianto elettrico di 

illuminazione e lo smaltimento delle acque meteoriche. 
euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 
4.00 

 

 

 

 

 

 
2 000.00 

NP.080.c ONERI IMPIANTISTICI PIASTRA PIANO TERRA CORPO 

C 

Oneri occorrenti per ila realizzazione delle opere 

impiantistiche a servizio della piastra del piano terra del corpo 

C (per ogni vano scala) inerenti l'impianto elettrico di 

illuminazione e lo smaltimento delle acque meteoriche. 
euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 
4.00 

 

 

 

 

 

 
2 000.00 

NP.081.a ONERI PER REALIZZAZIONE IMPIANTO TERMICO A 

TERMOSIFONE 

ONERI per la realizzazione della rete di distribuzione interna 

dell'impianto termico costituito da: 

- tubazione cobentazione coibentate 

- collettore di distribuzione 

- collegamento ... perete 

e quant'altro per dare l'iopera compiuta a regola d'arte, 

funzionante e collaudata 
Computato per punto radiatore 

euro (duecentocinquanta/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
cad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
250.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
15.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3 750.00 

NP.082.a COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primo 

Piano interrato corpo A2 

Completamento impianto elettrico. Primo Piano interrato 

corpo A2 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, em 

... dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.082.b COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primo 

Piano interrato corpo A3 

Completamento impianto elettrico. Primo Piano interrato 

corpo A3 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, e ... 

à dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.083.c COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primo 

Piano interrato corpo A4 

Completamento impianto elettrico. Primo Piano interrato 

corpo A4 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, em 

... à dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a 

ai pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 
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 euro (cinquecento/00) a corpo 500.00 1.00 500.00 

NP.083.d COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo A2 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo A2 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

NP.083.e COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo A3 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo A3 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

NP.083.f COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo A4 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo A3 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

NP.083.g COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Vano scala 

corpo A 

Completamento impianto elettrico. Vano scala corpo A per: 

- Quadro condominiale 

- Dorsali (cavi e tubazioni) 

- Interrutttori, palcche. frutti 
- Corpi illuminanti ordinari 

- Corpi i ... à dell'impianto e realizzazione in conformità alle 

norme a ai pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, 

Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2 100.00 

NP.084.a COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primio 

Piano interrato corpo B1 

Completamento impianto elettrico. Primio Piano interrato 

corpo B1 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.084.b COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primio 

Piano interrato corpo B2 

Completamento impianto elettrico. Primio Piano interrato 

corpo B2 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 
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NP.084.c COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primio 

Piano interrato corpo B3 

Completamento impianto elettrico. Primio Piano interrato 

corpo B3 p per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.084.d COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primio 

Piano interrato corpo B4 

Completamento impianto elettrico. Primio Piano interrato 

corpo B4 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.084.e COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo B1 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo B1 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

NP.084.f COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo B2 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo B2 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

NP.084.g COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo B3 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo B3 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

NP.084.h COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo B4 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo B4 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
700.00 

NP.084.i COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Vano scala 
corpo B 
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 Completamento impianto elettrico. Vano scala corpo A per: 

- Quadro condominiale 

- Dorsali (cavi e tubazioni) 

- Interrutttori, palcche. frutti 

- Corpi illuminanti ordinari 

- Corpi i ... à dell'impianto e realizzazione in conformità alle 

norme a ai pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, 

Sanitario...) 
euro (mille/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

1 
000.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
4.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
4 000.00 

NP.085.a COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primo 

Piano interrato corpo C1 

Completamento impianto elettrico. Primo Piano interrato 

corpo C1 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, em 

... à dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a 

ai pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.085.b COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primo 

Piano interrato corpo C2 

Completamento impianto elettrico. Primo Piano interrato 

corpo C2 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, e ... 

à dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.085.c COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primo 

Piano interrato corpo C3 

Completamento impianto elettrico. Primo Piano interrato 

corpo C3 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, e ... 

à dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.085.d COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.  Primo 

Piano interrato corpo C4 

Completamento impianto elettrico. Primo Piano interrato 

corpo C4 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, e ... 

à dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (cinquecento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
500.00 

NP.085.e COMPLETAMENTO  IMPIANTO  ELETTRICO.Secondo 

Piano interrato corpo C1 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo C1 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (seicento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
600.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
600.00 

NP.085.f COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 
Piano interrato corpo C2 
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 Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo C2 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (seicento/00) 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 
600.00 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 
600.00 

NP.085.g COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo C3 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo C3 per realizzazione e installazione: 
- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (seicento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
600.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
600.00 

NP.085.h COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Secondo 

Piano interrato corpo C4 

Completamento impianto elettrico. Secondo Piano interrato 

corpo C4 per realizzazione e installazione: 

- Quadro di piano 

- Dorsali (cavi e tubazioni) linea illuminazione ordinaria, ... à 

dell'impianto e realizzazione in conformità alle norme a ai 

pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, Sanitario...) 

euro (seicento/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 
600.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 

 

 
600.00 

NP.085.i COMPLETAMENTO IMPIANTO ELETTRICO. Vano scala 

corpo C 

Completamento impianto elettrico. Vano scala corpo A per: 
- Quadro condominiale 

- Dorsali (cavi e tubazioni) 

- Interrutttori, palcche. frutti 

- Corpi illuminanti ordinari 

- Corpi i ... à dell'impianto e realizzazione in conformità alle 

norme a ai pareri degli enti di controllo (VVF, Comune, 

Sanitario...) 
euro (mille/00) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 
000.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
4.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
4 000.00 

NP.086.a Impianto elettrico per unità sottotetto 

Impianto elettrico per unità sottotetto per: 
- Quadro elettrico 

- Dorsali (cavi e tubazioni a vista) 

- Interrutttori, prese, placche. frutti 

- Corpi illuminanti ordinari 

euro (settecento/00) 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 
700.00 

 

 

 

 

 

 
0.00 

 

 

 

 

 

 
0.00 

NP.088.a RIPRISTINO FUNZIONALE ASCENSORE 

Ripristino funzionale ascensore compreso collaudo e messa in 

servizio. E inoltre compresso l'allontanamento delle acque e 

deumificazione della fossa ascensore 

euro (tremila/00) 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

3 
000.00 

 

 

 

 

 
11.00 

 

 

 

 

 
33 000.00 

NP.090 LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA 

OCCORRENTI AI BOX DEI PIANI INTERRATO 

DELL'EDIFICIO DI VIA D'AGOSTINO 

Lavori di manutenzione straordinaria occorrenti ai box dei 

piani interrato dell'edificio di via D'Agostino consistenti in: 

- verifica funzionale e interventi di riparazione alla po ... 

tinteggiatura) 
- altro ed eventuale 
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 e quant'altro occorre per dare l'intervento risolutivo ed eseguito 

a regola d'altri 

 

euro (quindicimila/00) 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

15 
000.00 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 
15 000.00 

NP_101.a PLINTO ILLUMINAZIONE PUBBLICA. 70x90x80 

Fornitura e posa in opera di di plinto portapalo di 

illuminazione, monoblocco in CLS vibrocompresso ad alta 

resistenza, armato, certificato secondo Norme UNI NTC del 

2008 DM 14/01/ ... stero per l'allaccio a tenuta con le tubazioni, 

inclusi il letto con calcestruzzo cementizio, il rinfianco e il 

rinterro 

euro (duecentocinquanta/00) 

 

 

 

 

 

 

 
cadauno. 

 

 

 

 

 

 

 
250.00 

 

 

 

 

 

 

 
24.00 

 

 

 

 

 

 

 
6 000.00 

NP_101.b PLINTO ILLUMINAZIONE ESTERN. 30x50x40 

Fornitura e posa in opera di di plinto portapalo di 

illuminazione, monoblocco in CLS vibrocompresso ad alta 

resistenza, armato, certificato secondo Norme UNI NTC del 

2008 DM 14/01/ ... stero per l'allaccio a tenuta con le tubazioni, 

inclusi il letto con calcestruzzo cementizio, il rinfianco e il 

rinterro 

euro (sessanta/00) 

 

 

 

 

 

 

 
cadauno. 

 

 

 

 

 

 

 
60.00 

 

 

 

 

 

 

 
81.00 

 

 

 

 

 

 

 
4 860.00 

NP_105.a ARMADIO STRADALE in vetroresina 140x70x35 

Armadio stradale in vetroresina 140x70x35, a due vani con con 

portelli ciechi con chiusura a chiave, grado di protezione IP 44, 

fornito e posto in opera, inclusi gli accessori di f ... chiature 

scatolate e modulari. E' inoltre compreso la realizzazione di 

basamento in cls armato delle dimensioni 40x70x40 

euro (seicento/00) 

 

 

 

 

 

 
cadauno. 

 

 

 

 

 

 
600.00 

 

 

 

 

 

 
2.00 

 

 

 

 

 

 
1 200.00 

NP_110 PALO CONICO DRITTO IN ACCIAIO ZINCATO. d2=138; 

d1= 60; l= 7800; h=7000; kg=55 S=3 

Palo conico da lamiera a sezione circolare zincato diritto 

avente le misure come appresso designate: diametro di base 

"d2"; diametro finale di palo "d1"; lunghezza palo "l"; altezz ... 

ompreso quanto altro occorre per dare l'opera finita a perfetta 

regola d'arte d2=138; d1= 60; l= 7800; h=7000; kg=55 S=3 

euro (quattrocentocinquanta/00) 

 

 

 

 

 

 

 
cad 

 

 

 

 

 

 

 
450.00 

 

 

 

 

 

 

 
24.00 

 

 

 

 

 

 

 
10 800.00 

NP_112 MORSETTIERA AD INCASSO IN DOPPIO ISOLAMENTO 

Morsettiera incasso palo in doppio isolamento per feritoie 

45x186 realizzata in resina poliammidica autoestinguente 

secondo le norme P.I-M-D-005 UL 94- IEC 112 Contenitore in 

class ... triangolare o mezzo similare fornita e posta in opera. E' 

inoltre compreso quanto altro occore per dare l'opera finita. 

euro (trenta/00) 

 

 

 

 

 

 
cad 

 

 

 

 

 

 
30.00 

 

 

 

 

 

 
24.00 

 

 

 

 

 

 
720.00 

NP_150 SMALTIMENTO IN DISCARICA DI MATERIALE TERRA 

DA SCAVO IN TABELLA A 

Compenso per lo smaltimento in discarica autorizzata di 

materiale terra da scavo in tabella A 

euro (sei/00) 

 

 

 

 
mc 

 

 

 

 
6.00 

 

 

 

3 
363.20 

 

 

 

 
20 179.20 

NP_200 FORNITURA TERRENO COLTIVO 

Fornitura in cantiere di terreno coltivo per la formazione di 

aiuole 

euro (diciotto/00) 

 

 

 
mc 

 

 

 
18.00 

 

 

 
623.50 

 

 

 
11 223.00 

NP_250 GRIGLIATI IN POLIPROPILENE     
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 Fornitura e posa in opera di elementi grigliati con maglia 

esagonale di polipropilene 50x50x4,7 cm per realizzazione 

percarsi carrabili verdi 

euro (ventidue/00) 

 

 

 
mq 

 

 

 
22.00 

 

 

1 
000.00 

 

 

 
22 000.00 

NP_300 POMPA DI SOLLEVAMENTO RAMPE ACCESSO PIANO 

INTERRATI 

Fornitura e posa in opera di impianto di sollevamento fognario 

composto da: n. 2 Elettropompe sommergibili per acque reflue, 

corpo in ghisa GG 20, motore trifase 380 V potenza 5 kW ... 

murarie, gli scavi, i rinterri e quant’altro occorre per dare 

l’opere compiuta a regola d’arte, funzionante e collaudata 

euro (dodicimila/00) 

 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

 
12 

000.00 

 

 

 

 

 

 

 
2.00 

 

 

 

 

 

 

 
24 000.00 

NP_400 ZANELLA PREFABBRICATA 100x40x8÷10 cm 

Fornitura e posa in opera di zanelle stradali in conglomerato 

cementizio vibrocompresso, posti in opera, escluso lo scavo di 

fondazione, compresi il getto di fondazione in conglome ... ed 

ogni altro onere e magistero per dare il lavoro finito a perfetta 

regola d'arte. Zanella prefabbricata 100x40x8÷10 cm 

euro (trentadue/00) 

 

 

 

 

 

 

 
ml 

 

 

 

 

 

 

 
32.00 

 

 

 

 

 

 

1 
165.00 

 

 

 

 

 

 

 
37 280.00 

NP_500 OPERE IN CEMENTO ARMATO, FONDAZIONI, SETTI E 

SOLAI A CAMPLETAMENTO DELLA RAMPA DI 

ACCESSO AGLI INTERRATI DEL CORPO C 

OPERE IN CEMENTO ARMATO, FONDAZIONI, SETTI E 

SOLAI A CAMPLETAMENTO DELLA RAMPA DI 

ACCESSO AGLI INTERRATI DEL CORPO C 
euro (quarantamila/00) 

 

 

 

 

 

 
a corpo 

 

 

 

 

 

40 
000.00 

 

 

 

 

 

 
1.00 

 

 

 

 

 

 
40 000.00 

 

Le caratteristiche degli elementi di completamento per gli Edifici B e C sono stati 

desunti dall’analisi dell’edificio A, unico blocco ad essere pressoché terminato in ogni 

sua parte e del tutto assimilabile per contenuti tecnici agli edifici da ultimare. 

Nel rimandare all’allegato computo metrico estimativo (cfr. Allegato C03) per 

approfondimenti di dettaglio, si riporta di seguito il prospetto dei costi per il 

completamento di ciascun piano e per ogni singolo edificio e successivamente il quadro 

economico riepilogativo finale con indicazione delle altre voci di costo. Al riguardo 

delle spese tecniche ivi indicate si riporta in Allegato C04 lo schema di formulazione 

della ipotizzabile parcella professionale spettante a professionisti per progettazione 

esecutiva, direzione lavori e coordinamento della sicurezza. 
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CORPO A - Complesso edifici via Quattrograne 

Piano Interrato S1 (A) € 73.207,97 

Piano Interrato S2 (A) € 107.076,02 

Piastra piano terra (A) € 134.654,70 

Vano scala (A) € 63.790,85 

Unità commerciali piano terra (A) € 247.938,48 

Appartamenti (A) piano primo € 44.852,94 

Appartamenti (A) piano secondo € 46.750,00 

Appartamenti (A) piano terzo € 45.750,00 

Appartamenti (A) piano quarto € 46.000,00 

Appartamenti (A) piano quinto € 31.000,00 

Piano sottotetto (A) € 91.101,18 

Totole CORPO A € 932.122,14 

CORPO B - Complesso edifici via Quattrograne 

Piano Interrato S1 (B) € 140.111,04 

Piano Interrato S2 (B) € 200.260,67 

Piastra piano terra (B) € 185.226,88 

Vano scala (B) € 74.653,50 

Unità commerciali piano terra (B) € 334.974,70 

Appartamenti (B) piano primo € 184.270,14 

Appartamenti (B) piano secondo € 186.000,00 

Appartamenti (B) piano terzo € 180.750,00 

Appartamenti (B) piano quarto € 180.750,00 

Appartamenti (B) piano quinto € 90.000,00 

Piano sottotetto (B) € 123.794,64 

Totole CORPO B € 1.880.791,57 
  

CORPO C - Complesso edifici via Quattrograne 

Piano Interrato S1 (C) € 110.200,85 

Piano Interrato S2 (C) € 128.917,48 

Piastra piano terra (C) € 124.198,98 

Vano scala (C) € 100.573,38 

Unità commerciali piano terra (C) € 339.214,22 

Appartamenti (C) piano primo € 182.000,14 

Appartamenti (C) piano secondo € 186.000,00 

Appartamenti (C) piano terzo € 186.000,00 

Appartamenti (C) piano quarto € 184.500,00 

Appartamenti (C) piano quinto € 95.250,00 

Piano sottotetto (C) € 123.794,64 

Totole CORPO B € 1.760.649,69 

  

RETE IMPIANTI ESTERNI - Complesso edifici via Quattrograne 

RIEPILOGO COSTI OPERE DI COMPLETAMENTO 
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Impianto di illuminazione esterna € 121.503,05 

Rete Enel Telecom € 58.002,75 

Rete idrica € 38.389,05 

Rete gas metano € 30.233,56 

Reti fognarie € 271.204,78 

Totole RETE IMPIANTI ESTERNI € 519.333,19 

  

SISTEMAZIONE ESTERNA - Complesso edifici via Quattrograne 

Sistemazione esterna (parte pubblica) € 467.622,27 

Sistemazione esterna (Corpo A) € 98.383,34 

Sistemazione esterna (Corpo B) € 85.197,86 

Sistemazione esterna (Corpo C) € 164.562,06 

 € 815.765,53 

Totole SISTEMAZIONE ESTERNA  

TOTALE LAVORI - Complesso edifici via Quattrograne € 5.908.662,12 

Oneri sicurezza € 80.000,00 

TOTALE COMPLESSIVO - Complesso edifici via Quattrograne € 5.988.662,12 

  

  

EDIFICIO VIA D'AGOSTINO 

Box edificio ai piani interrati (S1 e S2) edificio Via D'Agostino € 15.000,00 

Piano Sottotetto edificio Via D'Agostino € 65.003,98 

TOTALE LAVORI - Complesso edificio via D'agostino € 80.003,98 

Oneri sicurezza € 10.000,00 

TOTALE COMPLESSIVO - Edificio via D'Agostino € 90.003,98 

  

TOTALE GENERALE € 6.078.666,10 

 

In conclusione si riporta il quadro economico riepilogativo dell’intero intervento 

di completamento dei cespiti: 

 

 

 

QUADRO ECONOMICO RIEPILOGATIVO 

1. LAVORI IN APPALTO 

IMPORTO DEI LAVORI (Edifici Via Quattrograne e Via D’Agostino) € 5.988.666,10 

ONERI SICUREZZA NON SOGGETTI A RIBASSO € 90.000,00 

SOMMANO A) € 6.078.666,10 
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2. SOMME A DISPOSIZIONE 

Costi per gli allacciamenti a pubblici servizi e per la fornitura elettrica 

(cabina elettrica), comprensivi di IVA 

 

€ 65.000,00 

Spese tecniche per collaudo tecnico funzionale degli impianti e attestato 

certificazione energetica 

 

€ 34.660,32 

Spese tecniche per aggiornamento elaborati progetto esecutivo, 

Direzione dei Lavori, misura e contabilità, Certificato regolare 

esecuzione e Coordinamento per la sicurezza in fase di esecuzione 

 

 

€ 278.708,43 

IVA 10% sui lavori in appalto € 607.866,61 

Contributi previdenziali 4% € 12.534,75 

Iva 22% su spese tecniche e contributi previdenziali € 71.698,77 

Imprevisti e arrotondamento € 50.865,02 

SOMMANO B) € 1.121.333,90 

TOTALE COMPLESSIVO  € 7.200.000,00 

 

 

III.6 Sulla frazionabilità dell’intervento di completamento delle unità 

immobiliari 

 

Giusta la diversa ubicazione della massa immobiliare di Località Quattrograne da 

quella in Via D’Agostino, e l’assenza da un lato di interferenze tra gli interventi ai due 

complessi e dall’altro di implicazioni economiche dell’uno su l’altro, appare praticabile 

l’ipotesi di azioni disgiunte e di autonoma gestione delle due opere di completamento. 

Al contrario non può considerarsi gestibile per stralci l’intervento di 

completamento del complesso di Località Quattrograne in quanto, ai fini della 

immissione sul mercato immobiliare: 

- l’ultimazione dei lavori anche di uno solo dei corpi di fabbrica non consente la 

commercializzazione dei cespiti ad esso afferenti se non sono state già effettuate 

tutte le opere di urbanizzazione (strade interne, reti impiantistiche, sistemazioni a 

verde, ecc.); 

- la realizzazione di interventi parziali di completamento non può altresì derogare 

dal preventivo completamento dei piani interrati, almeno quello dei box auto 

asserviti agli appartamenti che si pongono in vendita, ma, soprattutto, non può 
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prescindere dalla completa sistemazione della piastra di base che, dal punto di vista 

funzionale è l’elemento funzionale maggiormente caratterizzante l’unitarietà del 

complesso e la qualità architettonica dello stesso; senza tali interventi, è evidente, 

si avrebbe un significativo quanto inutile deprezzamento del valore dei cespiti. 

- lo sviluppo per fasi degli interventi di ultimazione degli edifici non eliminerebbe 

quell’atmosfera di permanente cantiere che ha segnato negativamente e ancora 

segnerebbe il livello di fiducia di possibili acquirenti ad investire nella qualità 

dell’opera e a credere che la stessa sia completata in tempi accettabili. Dato l’attuale 

bassa appetibilità commerciale dei beni di cui trattasi, soprattutto se relazionata ad 

un contesto territoriale in crisi dove non mancano valide offerte alternative, è 

indispensabile alimentare la fiducia nell’acquisto evidenziando in primo luogo il 

superamento dell’attuale stato di impasse; ciò sarà possibile solo mostrando una 

incondizionata determinazione e capacità a completare in tempi strettissimi 

l’iniziativa immobiliare nella sua interezza. In caso contrario il permanere 

dell’incertezza della definitiva ultimazione dei lavori, unitamente alla impossibilità 

di godere appieno della valenza contestuale e architettonica del complesso che - si 

ribadisce -, non può non considerarsi un unicum urbano, costituiranno elementi di 

innesco di ulteriore deprezzamento dei beni, con sensibile e rapida ricaduta sul 

valore dei cespiti stimato nel precedente capitolo. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Concordato preventivo in continuità n. 13/2016 – Relazione del collegio peritale 150  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Parte IV 

 

 

Riscontro dei pagamenti degli oneri connessi all’edificazione ed accertamento 

del residuo debito 
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Il Comune di Avellino, in merito al permesso di costruire n° 11797 (Allegato 

D01) del 30.12.2009, relativo alla realizzazione del complesso edilizio a destinazione 

mista in località Rione Mazzini (località Quattro Grane), aveva calcolato e quindi 

comunicava che andavano versati i seguenti importi: 

a) Relativamente ai costi di costruzione € 774.086,07 

b) Relativamente agli oneri di urbanizzazione   € 410.231,80 

L’importo relativo ai costi di costruzione, coperto da polizza fideiussoria City 

Insurance n° 013353 del 21.12.2009 avrebbe dovuto essere versato in due rate e 

precisamente: 

A) La prima di € 387.044,03 da versare entro un anno dall’inizio dei lavori 

B) La seconda di € 387.044,03 da versare a fine lavori e non oltre 3 anni. 

L’importo relativo agli oneri di urbanizzazione veniva diviso in quattro rate di 

pari importo e precisamente: 

c) La prima rata di    € 102.557,95 versati in data 28.12.2009 

d) La seconda rata di € 102.557,95 da versare entro il 28.06.2010 

e) La terza rata di € 102.557,95 da versare entro il 28.12.2010 

f) La quarta rata di € 102.557,95 da versare entro il 28.06.2011 

Con il Permesso di costruire n° 12491 dell’8.10.2014, del Settore Pianificazione 

e uso Territorio - Sportello Unico per l’edilizia, sempre con riferimento al permesso di 

costruire n° 11797 (Allegato D02), venivano ricalcolati gli importi da versare (per il 

costo di costruire e per gli oneri di urbanizzazione) e le date come di seguito specificato: 

• Costi di costruzione € 599.902,57 

• Oneri urbanizzazione    € 363.333,31 

L’importo relativo ai costi di costruzione, coperti da polizza fideiussoria della 

Banca della Campania, doveva essere versato entro il 31.12.2014. 

Il pagamento degli oneri di urbanizzazione risultava assolto e precisamente: 

1. L’importo di € 102.557,95 versato in data 31.12.2009. 

2. L’importo di € 260.775,00 versato in data 19.09.2014. 
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In data 28 giugno 2017, con nota a firma del Sindaco di Avellino e del Dirigente 

del Settore Finanze avente per oggetto “Concordato preventivo n. 13/2006”, si 

comunicava che il Comune di Avellino era creditore di € 560.397,17 (Allegato D03). 

Successivamente con nota protocollo n° 73834/2017 il Settore Risorse Finanziarie, 

Istruzione e Cultura del Comune di Avellino dichiarava che dell’importo di € 

560.397,17 in precedenza certificato (Allegato D04): 

1. € 267.362,08 erano relativi al costo di costruzione di cui alla concessione n° 

10723/2014 (Piazza della Libertà) 

2. € 293.035,09 erano relativi a sanzioni su ritardo dei pagamenti delle rate afferenti 

il contributo di costruzione di cui ai permessi n° 11797/2009 e variante n° 

12491/2014. 

Concludendo il Comune, relativamente al complesso in località Quattrograne, 

vanterebbe un credito di € 293.035,09 per sanzioni su ritardato pagamento dei 

contributi di costruzione. 

Corre l’obbligo di evidenziare, anche se non oggetto del mandato, che il Comune 

dichiara di vantare, senza specificare a quale dei complessi si riferisce, un ulteriore 

complessivo credito di € 1.914.209.26 per I.C.I., I.M.U. e T.A.S.I. non versati per gli 

anni che vanno dal 2011 al 2016. 
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Conclusioni generali 

 

 

 

Si riportano in questa sede, in forma estremamente sintetica e per punti, gli esiti 

finali del lavoro svolto nell’espletamento dell’incarico ricevuto. Si rinvia, per tutti i 

necessari approfondimenti, ai precedenti capitoli della presente relazione che sono stati 

sviluppati in puntuale riscontro dei punti del mandato ricevuto di cui alla lettera di 

incarico conferito al collegio peritale dai Commissari giudiziali. 

In risposta al primo punto del mandato ricevuto e quindi per tutto quanto attiene 

alla verifica della legittimità urbanistica del complesso oggetto del concordato, in 

riferimento alla strumentazione urbanistica generale ed esecutiva vigente e alla luce 

delle convenzioni poste in essere con il Comune di Avellino, nonché delle pronunce 

del Giudice Amministrativo si può affermare che, con le precisazioni espresse nella 

parte I della relazione, l’insediamento in località Quattrograne, per la parte realizzata, 

è sostanzialmente conforme, sia per volume costruito che per articolazioni delle 

destinazione d’uso, al regime urbanistico vigente nell’area in questione. Il divenire dei 

provvedimenti del Comune di Avellino a seguito delle pronunce del TAR Campania e 

del Consiglio di Stato, hanno mutato i limiti, i vincoli e le condizioni per la 

trasformazione dell’area fissati dal PUC di Avellino approvato con Decreto del 

Presidente della Provincia di Avellino n. 1/2008 il 15 gennaio 2008 e pubblicato sul 

BURC il successivo 28 gennaio. 

Ed infatti a seguito delle decisioni della Magistratura Amministrativa, nei diversi 

gradi di giudizio, il Comune di Avellino ha posto in essere, nel tempo, alcuni atti 

amministrativi tra cui si segnalano: 

1) la delibera di Giunta Comunale n. 447 del 29/12/2011; 

2) l’attestato del Comune di Avellino, nota prot. 34922 del 17/07/2012, a firma del 

Responsabile del Servizio e del Dirigente p.t. dello Sportello dell’Edilizia (Allegato 

A05); 

3) la delibera di Consiglio Comunale n. 139 del 07/12/2016. 
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Le valutazioni e le decisioni amministrative contenute nei documenti di cui al 

punto 1 e al punto 2 vengono sostanzialmente superate dalla delibera di Consiglio 

Comunale n. 139 del 07/12/2016 (Allegato A06), avente per oggetto “Presa d'atto 

sentenza TAR 774/2011 e sentenza C.d.S. 496/2014. Riclassamento Zona Urbanistica 

Rione Mazzini da Ni05 a RQ11 (ex NI05) - Soc. Irpinia Building srl”. 

Con tale delibera il Consiglio Comunale di Avellino: 

- prende atto della decisione del Tar Campania sez. staccata di Salerno, contenuta 

nella sentenza n. 774/2011 confermata con sentenza del Consiglio di Stato n. 

496/2014; 

- prende atto che da tale decisione deriva che l’area ricompresa nella scheda 

denominata Ni05 è interamente destinata a zona di Riqualificazione Urbana con 

indice edilizio pari a 0,6 mq/mq e con le altre modalità attuative dettagliatamente 

indicate nella nuova scheda normativa denominata Rq11 ex Ni05; 

- approva, per la parte che interessa, la modifica del PUC relativamente alle Tav. 2/A 

e 3/A e alla scheda ora denominata Rq11 ex Ni05 allegata alla delibera (Allegato 

A07); 

- dà mandato al dirigente del settore Pianificazione ed Uso del Territorio per la 

definizione delle procedure di legge. 

La delibera è resa immediatamente eseguibile. 

Le conseguenze di tale decisione sono così sintetizzabili: 

1 - un incremento (una volta completata la procedura amministrativa che consenta 

l’effettiva realizzazione dell’intervento) dell’indice di utilizzazione territoriale da 

0,4 mq/mq a 0,6 mq/mq, con il relativo aumento di volume realizzabile sull’area 

in località Quattrograne. 

2 - la ridefinizione dei limiti nell’uso delle superfici realizzate alle indicazioni 

contenute nel PUC vigente “variato” in conseguenza della Sentenza del Consiglio 

di Stato, con destinazione d’uso residenziale (max 100%) e destinazione d’uso 

servizi alle persone (max 20%). 
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Si segnala, per completezza, che l’applicazione della delibera di Consiglio 

Comunale n. 139 del 07/12/2016, senza il necessario adeguamento delle dotazioni (in 

mq di lotti pubblici o di uso pubblico da destinare ad attrezzature e servizi), avrebbe 

come naturale conseguenza un insostenibile sottodimensionamento delle quantità e 

delle tipologie di standard urbanistici previsti dalla legge urbanistica nazionale e 

regionale. 

 

In risposta al secondo punto del mandato ricevuto e quindi per tutto quanto attiene 

alla stima all’attualità degli immobili oggetto del concordato, ad esclusione di quelli 

per i quali la società ha già dichiarato di aver stipulato contratti di vendita, in sintesi ed 

evidenziando che: 

1 - le unità immobiliari sono state considerate agibili e/o abitabili, ovvero a 

completamento dei lavori di cui al capo che segue, 

2 -  sono stati esclusi i cespiti insistenti nel fabbricato in Piazza della Libertà, 

si può affermare che il valore commerciale dei beni in proprietà della Irpinia Building 

s.r.l. in liquidazione ammonta, all’attualità, in € 36.656.987,50 di cui: 

- € 35.435.367,0 afferenti il complesso in località Quattrograne 

- € 1.221.620,00 afferenti le unità in via Oscar D’Agostino. 

 

 

In risposta al terzo punto del mandato ricevuto e quindi per tutto quanto attiene 

alla stima dei lavori a farsi e della loro necessità per rendere vendibile l’intero 

complesso immobiliare, tenuto conto di quanto già realizzato in esecuzione 

dell’accordo di ristrutturazione e degli elaborati tecnici allegati al piano si può 

sinteticamente affermare che: 

1 - la stima delle opere di completamente ha interessato tutte le unità immobiliari (n. 

464 unità= 35 sottotetti + 173 appartamenti + 234 box + 22 servizi alle persone) 

e le opere di urbanizzazione primaria (strade interne, reti di servizi tecnologici 

comuni, sistemazione delle aree esterne, ecc.) del complesso edilizio di località 

Quattrograne, nonché le tre unità residenziali (sottotetti) non ancora ultimate delle 
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65 unità (n. 8 sottotetti + 29 box auto + 28 posti auto) che la Irpinia Building 

detiene presso il fabbricato di Via D’Agostino. 

2 -  dei tre corpi di fabbrica (A, B, C) in elevazione costituenti il complesso di Località 

Quattrograne solo uno (A) può dirsi prossimo al completamento, mancando in 

esso solo residue lavorazioni di finitura; gli altri due necessitano delle opere 

impiantistiche con relativi apparecchi di utilizzazione, dei rivestimenti e delle 

pavimentazioni, della serramentistica interna, delle finiture alle pareti. I tre 

sottotetti, eccezion fatta per uno solo di essi dove è già presente la tompagnatura 

interna, necessitano di tutte le opere interne. 

3 - lo stato dei luoghi sostanzialmente coincide con quello riportato nella Variante n° 

12491/2014; per le valutazioni di computo delle lavorazioni ci si potuti pertanto 

riferire agli elaborati grafici a corredo di quest’ultima. La stima delle opere è stata 

effettuata sulla scorta dei prezzi unitari desumibili dal Prezzario Regionale dei 

Lavori Pubblici del 2016, fatta eccezione per n. 71 voci e nuovi prezzi unitari che 

sono stati determinati con riferimento all’attuale mercato delle opere edili. 

4 - il costo delle opere di completamento è stato complessivamente stimato in 

6.078.666,10 euro, comprensivi di oneri di sicurezza non soggetti al ribasso. 

A tale costo vanno aggiunti quelli per l’allacciamento alle reti impiantistiche 

cittadine, le spese tecniche, l’IVA e i contributi previdenziali, il tutto per un 

aggravio ulteriore di 1.121.333,90 euro. 

Ciò posto, il costo totale da considerare per il completamento dei cespiti di 

Località Quattrograne e di è di 7.200.000,00 euro. 

5 - circa la possibilità del frazionamento delle opere di completamento in più stralci, 

sarà possibile operare in maniera distinta sui due cantieri di Via D’Agostino e 

Località Quattrograne. Non si ritiene frazionabile l’intervento di località 

Quattrograne per ragioni tecniche e di opportunità economica. 
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In risposta al quarto punto del mandato ricevuto e quindi per quanto attiene al riscontro 

dei pagamenti degli oneri connessi all’edificazione ed accertamento del residuo debito 

dai documenti in possesso del collegio (ripotati in allegato) risulta che: 

1 - il credito vantato dal Comune di Avellino e relativo ai costi di costruzione ed oneri 

di urbanizzazione, ammonterebbe a € 293.035,09 ed è imputato a sanzioni per 

ritardo dei pagamenti dei costi di costruzione. 

Si evidenzia, inoltre, che il Comune di Avellino, per oneri afferenti ad I.C.I., I.M.U. e 

T.A.S.I. non versati (senza che fosse specificato a quali immobili si riferissero), vanta 

al giugno 2014 un credito di € 1.914.209,26. 
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


