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Esecnzione Forzata N 000140/06
promossa da., Baseo di Sicilla Socield per azioni

)

1. IDENTIFICAZIONE DE] BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quola di 1000/1000 di appartamenio sito in Agrigenio {razione
Fontanelle via Provenzano n. 73,
Composto da da ampia sala di ingresso, cucina abitabile, ripostiglio, we-doceia, tre
camere da letio, we-bagho e quattro baleoni uno dei quali parzialmente verandato.
posto al piano secondo, con accesso salendo la scala sul lato sinistro  sviluppa una
superficte lorda complessiva di circa mq 162,5
Jdentificale al catasto fabbricati: intestata a Cooperativa Edil A R.L. Tre Giganti, con
sede ad Agrigento foglio 113 mappade 14 subalterno 27, categoria A/3, classe 3, composto
da vani 6,5, - rendita: 433,19,
Coerenze: Mancata evasione della voltura dellatlo di assegnazione ai soci. .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferia (noymale) a trafiico limitato con parcheggi
sufficienti. )

Servizi della zona: : asilo nido (sufliciente), negozio al dettaglio (sufficiente),
scupla  clementare  {(sufficiente), scuola  materna
(sufficiente).

Caratleristiche zone mitrofe: aree residenziali

Collegamenti pubblici (km): . autobus (1), ferrovia (1).

3. STATO DIPOSSESSO:
Oceupalo d:

qualita di proprietari del bene

4. VINCOLFI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a cavico dell'acquirenfe

4.1.1, Domande giudiziali o altre traserizioni pregiudizieveli: Nessuna

4.1.2. Comvenzioni matrimeniadi e provv, d'assegnazione casa coningale: Nessuna

4.1.3. Atfi di asservimenio urbanistico: Nessuno

4.1.4. Alive limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati 2 cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mwutue a favore di BANCO DI
SICILIA, a firma di Notaio Maria IV'Angelo in data 28/07/1983 ai nn. 372/83
iscritio a Agrieento in data 16/11/1983 ai nn. 1046
importo ipoteca: lire 2.432.512,00
Tpoteca rinnovata il 6 novembre 2003 aln. 21342/2019.,
Tscrizione volonfaria (Attiva) derivante da mutno a favore di GESTIONE DI
CREDITO FONDIARIO DELLA CASSA DI RISPARMIO V. E., a firma di
Notaio Maria D'Angelo in data 28/02/1986 iscritto a Agrigento in data 14/03/1986
ai . 4126/248
Importo ipoteca: lire 1.029.000.000,00
Ipoteea iseritta sull'intero lotlo di terreno censito in catasto al foglio 113 p.lla 14,17
e 54.
Ipoteca rinnovata il 16 febbraio 2006 al n. 4835/1332..
Isorizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Inghmtive emesso dal
Presidente del Tribunale di Agricento a favore di MONTE DEI PASCHI DI
STENA, con atto iscrifto a Agrigento in data 07/11/1991 ai mm. 20553/1058
mporto capitale: lire 15.000.000,00
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Tserizione giudiziale (Attiva) dervivanie da Decreto Inginnfivo emesso  dal
Preesidente del Tribunale di Agrigento a favore di SICHLCASSA S.P.A,, con atfo
~-iseritto a Agrigento in data 28/02/1994 ai nn. 3752/275
a - imporio capitale: live 20.000,000,00
4.2.2° Pignoramenti: \
Pignoramenio a favore di Sicileassa S.p.A. con atto trascritto a Agrigento in data
21/04/1994 ai nn. 6578/5632
Pignoramento a favore di Banco di Sieilia 8.p.A. con atlo traseritto a Agrigento in
data 20/07/2006 @ oo, 19508/13074
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessnna
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3 1. Conjormita urbapistico edilizia: Nessuna difforniiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordimaric di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: N € 0,00
Spese condorniiali scadute ed insolufc alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALLE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

b proprietari dal 29/12/1989 ad oggi in
forza di atto di assegnazione 4 firma di Maria D'Angelo da Naro in data 29/12/1989 ai un.
1072071892 trascritio a Agrigento in data 02/01/1990 ai nn. 1608/1507

Precedenti proprietaris

6.2

2 proprietario dal 30/01/1982 al 29/12/1989
n forza di convenzione a firma ~omumne di Agrigento in data 30/01/1982 ai nn.
4643 registrato a Agrigento in data 01/02/1982 ai nn. 749 trascritto a Agrigento in data
22/02/1982 ai un. 3379/3011 trascrizione rettificata il 09/09/1983 ui mt. 15692/13664
convenzione aggitmtiva del 05/01/1989 al n. 6208, registrata ad Agrigento il 11/01/1989
aln. 118, ed ivi trascritta il 01/02/1989 al nnx. 2367/2152.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 59/81 e successive varianti per lavori di nuova edificazione edificio residenziale
Intestata a Societd cooperativa edilizia ard. "Tre Giganii". Concessions Edilizia rilasciata in
data 22/05/1982- n. prot. 524 Vagibilitd & stata rilasciata in data 08/07/1992 [immobile & stato
modificato con successiva vaviaute approvata in data 31/01/1983 prot, 616.

Piena propricia per 1a quota di 1000/1000 di appartamento sito in Agrigento frazione Fontanetle
via Provenzano n. 73.

Composto da da ampia sala di ingresso, cucina abitabile, ripostiglio, we-doccia, tre camere da
letto, we-bagno e quattro balconi uno dei quali parzialmente verandato.

poste al piano secondo, con accesso salendo la scala “C” sul lato sinistro sviluppa una superficie
lorda complessiva di cirea mq 162,5 .

Tdentificato al catasto fabbricati: imtestata a Cooperativa Edil AR, Tre Giganti, con sede ad
Agrigento foglio 113 mappale 14 subalterno 27, categoria A/3, classe 3, composto da vani 6,5, -
rendita: 433,19, ’

Coerenze: Mancata evasione della voltura deflatto di assegnazione ai soci.

L'edificio ¢ stato costruito nel 1988. .

Lmitd immobiliare ha un'altezza mterna di circa metii 3,00,
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[securione Forzala N.O0040/04 .
promossa da: Raneo d Sicifia Societil per azioni » °

L'appatrtamento fa parte di un condominie di eirea 30 appartamenti, dotato di spazi apertl e
parchegei comuni entro area chiusa da recinzione e cancello elettiico.

T a ) -
Deg{gnaﬁ““" Parametro reale)}ii?é&:ialﬁ Coefliciente eq:x:]fl]:]‘u te

Ingresso-Sala Sup. reale netia 32,55 1,00 32,55
Cucina Sup. reale netta 18,55 1,00 18,55
Disinipegno Sup. reale netta 8,36 1,00 8.30
Letto Sup, reale netia 16,30 1,00 16,50
Lstio Sup. reals netta 17,15 1.00¢ 17,15
[ etto Sup. reale netta 9 90 1,00 9.90
Bapmio Sup. reale net(a 580 1,60 5.80
We-docoia Sup. reale netia 4,95 1,06 495
Ripostiglio Sup. reale netta 2,20 1,00 2,20
Balconi Sap. reale netta 22,95 0,30 ° 6,89

Sup. reale netta 138,85 122,78

Caratleristiche descrittive:
Carafteristiche strutiurali:

Stritnwre vertical: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Treevi: materiale: ¢.a., condizioni: buonc.

Solai. tipologia: solaio misto in c.a/laterizio in opera con nervature parallele,
concizioni: buone.

Copertura: tipologia: a falde, materiale: ¢.a., coudizioni: buone.

Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: marmo, ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: buone.

Balconi: materiale: ¢.a., coudizioni: buone.

Componeriti edilizie ¢ costruitive:

Coneello: tipologia: scorrevole, materiale: acciaio, apertura: elettrica, condizioni:
buone.

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tappavelle, materiale protezione: plastica, condizioni: buone,

Infissi interni. . tipologia: a baltente, materiale: Jeguo tamburato, condizioni: buone.

Pareri esterne: maleriale: muratura di matfoni forati, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioui: buone.

Pavim. Esters: maferiale: manto bituminoso, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Rivestimaento: ubicazione: cucina, materiale: mattone paramano, condizioni: buone.

Rivewtimento: ubicazione: bagno, materiale: mattone paramane, condizioni: buone,

Portone di ingresso: tipologia: anfa singola a battente, maleriale: legno massello, aceessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: buone.

Seale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: ¢.a., coudizioni: buone.

Irpiant:

Ascensore: fipologia: a fune, condizioni: buone, conformiti: rispettoso delle
vigenti normative. ¢ '
Citofonica: tipologia: audio, condizioni: buone, conformiia: rispettoso  delle
vigenti normative. - - ’
Flettrico, tipologia: sottotraceia, tensione: 220V, eandizioni: buone, conformita;
rispettoso delle vigenti normnative.
Fognatura, tipologia: mista, rete di snialtimento: fubi in PVC, recapita: collettore

o rele comunale, ispezionabilitd: sufficiente, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigent! normative,

Mdsico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da refe corummale, rete dj
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, conformiti:
rispettoso delle vigenti normative.
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8. VALUTAZIONE, LCOMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
La stima delle unitd immobiltare in oggeilo & stata sviluppata sulla base di un ¢riterio di
tipo comparativo adottanddo come pararnetro tecnico la superficie netta vendibile, essendo
il parametro in uso per la compravendita dei fabbricati, alla quale viene applicato il pin
probabile valore nnitario desunto delle serie storica del prezzi noti nelle compravendite di
beni analoghi, a Joro volta acquisiti attraverso ricerche di mercaio dirette ¢d indirette con
ulteriore ausilio delle aganzie di compravendiia locall.
In relazione a quanto esposto, la valutazione del bene & eseguita in base alla sitma
sintetica comparativa desuunta dal vdlore di mereato, comparando il bene da stimare, con
quelli simili nella zona di cui s1 conosce 1l recente valore di compravendita, cioé nella
considerazione che:
Si conoseono i prezzl di mercato di fabbricati simiti, per cavatteristiche intrinseche ed
estrinseche, a quelto da stimare;
« I beni presi in esame per la comparazione e quello da stimare sono ubicati nella stessa
ZONi;
» T prezzi di mercato dei beni pratieati recentemente nella zona sono congrut;
lindagine di mercato” svolta ha consentilto di individuare per manufatti - aventi
caratteristiche analoghe a quelli in oggetto di stima, un valore unitario di mercato
oscillante tra €./, 900,00 ¢ €./mqg 1100,00, pertanto, si assume i valore unitario medio
pari ad €/mq 1000,00.
i)
8.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registr Immobiliari di Agrigenio, ufficio teenico
di Agrigeuto, Apenzie immobilari ed osservatori del mercato: di Agrigento, Borsino
immobiliare.
8.3. Valutazione corpi
mn Tnimobile S“{:ﬁ:{:” Valo |‘-)c01';1‘:.§:::‘1:cd1n Valore diritto ¢ qnola
A _appartamento 1625  €122.785,00 € 122.785,60
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza i garanzia per vizi ¢ per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insohrte nel
bignnio anteriore alla veadila e per l'inunediatezza della vendita
giudiziaria: €18.417,75
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili & provvigioni wnediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrozioni a carico
dellacquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile af netto delle deenrtazioni nello stato di fatto in
cul s trova: ) .’/ €104.367,25
N s i
Relazions Jotto 001 creata in dats 0140542007

Coiliee documanio: BOD2-06.600140-001

il perito
Arch. Gactlano Pulara

ripubblicazione o riproduzione a scopo co

Gindice Dr. Termine
Perito: Arch. Gaelano Pullara

'I' Y .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale -&.ietata ogni

iferciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




