TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.11.

Rettifica alla perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Vallerotonda Barbara Antonia, nell'Esecuzione
Immobiliare 34/2022 del R.G.E.

promossa da

Xoexxx S.rd.
Codice fiscale: xxxxx

contro

Xxxxx
Codice fiscale: XXXXX
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PREMESSA

In data 11/10/2022, la sottoscritta Ing. Vallerotonda Barbara A, nominata Esperto ex art. 568 c.p.c. il
05/05/2022, depositava perizia di stima per gli immobili oggetto di pignoramento.

Emerso un errore relativo alla stima del bene identificato come Bene n.5 del Lotto n°2, si procede con la
presente relazione alla rettifica dello stesso e conseguentemente dell'intero Lotto n°2, tenendo conto
anche della rinuncia parziale depositata in data 14/11 /2022 dal creditore procedente limitatamente ai
beni in compropriet, nello specifico ai Benin®°8 e 9.

La SV procedeva, pertanto, in data 17/02/2023 a conferire mandato alla sottoscritta ctu per
I'integrazione della perizia in virta di quanto relazionato dal custode delegato in data 31/01/2023.

In sintesi il bene n°5 & stato erroneamente stimato per un valore pari ad % anziché per intero. Dalle
_ Ispezioni ipotecarie eseguite, il bene risulta intestato per piena proprietd allesecutato Xxxxx giusto
decreto del Tribunale di Cassino di attribuzione quote per divisione (art. 195 c.p.c.} del 14/10/1987 R.G.
13874 R.P. 10838. Questa perd non trova corrispondenza nella banca dati catastale, in quanto da visura
aggiornata al 02/06/2022 nonché da nuova interrogazione effettuata in data 25/03/2023, il bene
risulta attualmente intestato per la quota di % all'esecutato e per % alla sorella germana Anna.

Resta invariato quanto gia periziato relativamente al Lotto n°1.
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LOTTO 2

11 lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
e RBene N° 6 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
» Bene N° 7 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A ARCE (FR) - VIA COLLE ROSA

DESCRIZIONE

Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a caratlere agricolo.
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

L'immobile in oggetto appartiene al seguente esecutato:
e Xxxxx (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXXXX
via Collealto 70
03032 - Arce {FR)
Nato a Arce

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
s Xoowox (Proprieta 1/1)

CONFINI

[l terreno confina con stessa ditta (mappale 74), mappale 73 di proprieta Xxxxx, mappale 61 intestato a
Xxx¥x.
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CONSISTENZA G
bd

Destinazione v Superficie [ Superficie ‘ Coefliciente Superficie Altezza Piano §
| Netia Lorda | Convenzionule »
O

—— w
Terreno agricolo ‘ 7400,00 mg ‘ 7400,00 mq | 1,00 7400,00 mg 0,00 m ‘ &
3

i . S | 4
Totale superficie convenzionale: 7400,00 g <

a

- - o

Superficie convenzionale complessiva: 74006,00 mg | %
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo |\ T Proprieta |\ Dali catastali !
I Dal10/03/1976 al 02/06/1977 | BHN000HE Proprietd #4Xcom e " Catasto Terreni
Usufrutto Fg.33, Part. 71
Qualita Seminativo
Supetficie (ha are ca) 7400
Reddito deminicale € 7,64
Reddim_ag_ririo £€11,47

" Dal 02/06/1977 31 25/10,1978 ## 30000 Proprieta 1/4 ##oc00die | Catasto Terreni
Proprietd 1/4 ##Xocc#t# Proprieta ! Fg.33,Part. 71
1/4 ##30oo0# Proprietd 1/4 Qualita Seminativo

Superficie (ha are ta) 7400
Reddito dominicale € 7,64
| R Reddito agrario € 11,47
Dal25/10/1978 al 02/06/2022 ##Xxxx#t Proprietd 1/2 ##Xxc00d# Catasto Terreni

Proprietd 1/2 Fg. 33, Part. 71

) Qualita Seminative ‘
Superficie (ha are ca) 7400
Reddito dominicale € 7,64
Reddito agrario € 11,47

| I , - |

I titolari catastali non corrispondono a quelli reali.

Come da ispezioni ipotecarie effettuate risulta che, a seguito di giusto decreto del Tribunale di Cassino
di attribuzione quote per divisione (art. 195 c.p.c.) del 14/10/1987 R.G. 13874 R.P. 10838, il terreno in
oggetto ¢ stato assegnato per la quota 1 /1 al sig. Xxxxx e successivamente non sono stati effettuati i
relativi aggiornamenti della banca dati catastale.

DATI CATASTALI

| Catasto terreni {CT)

" Dati identificativi ' : Bati di classzmento |

[ Foglio | Part Sub. Porz. Zona Qualita I Classe ‘ Superficie Reddito Reddite Graffato

‘ ‘ Cens. ! ’ haareca : dominicale | agrario

: ‘ 33 | 71 T " Seminativo | l07400mg | " 764E ‘ 1147 €. T
] ] Lo | | | ]

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell'atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

|
Il terreno risulta facilmente accessibile da strada comunale. Si presenta attualmente non coltivato ma
ben manutenuto.

PROVENIENZE VENTENNAL!

r Periodo l Proprieta ] ALt !
i | | : ‘
| Darl 02/06/1977 al \ #HXooooc##, nato a Arce | Dichiarazione di successione !
| 25/10/1978 | (FR)#29/10/1948, L |

proprietario per 1/4, i ﬁogante Data Repertorio N° Raccolta N°
- #Xooodk#, nata a Arce ‘_, R S A
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(FRY1126/12/1953, 02/06/1977 i
; proprietario per 1/4.
##0o0cc##, nata a Arce e o Traserizions
(FRYi101/01/1950, [
proprietario per 1/4. : Presso Data Reg. gen R rt
##X0000c##, nata a Forio l ) a S
(NA) il 09/07,/1930, H -
proprietario per 1/4.
T liégistrazioue
Presso " Dara Reg. N°® Vol. N®
i Sora 25/10/1978 1846 F 187
Dal25/10/1978 #HIOxxx# #, nata a Arce © Decreto gindiziale
(FR) il 26/12/1953,
proprietario per 1/2. Rogante | Data Repertorio N® Raccolta N®
##X00m##, nata a Arce R D
(FR)i129/10/1948, Tribunale di 25/10/1978 3627
proprietario per 1/2. Cassino |
|
L _ - — e 1
Trascrizione
Presso i Data Reg. gen, Reg. part.
o 'ﬁ'e”g"istrazione
Presso Data | Reg. N° ‘ Vol N°
Tribunale di "34/08/1987 800
Cassino | |
Dal 14/10/1987 ##X00000##, nato a Arce T T Decreto gindiziale
{FR} il 29/106/1948, _ <
proprietario per 1/1. Roganre Data ! Repertorio N® Raccolica N®
Codice Fiscale/P.IVA: ' o
L XXXXX i Tribunale di 17,/03/1982 567
Cassino :
=1U T A7 11T Frascrizione
Presso Daka Reg. gen. Reg. part.
14710/1987 13874 10838

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramenf&‘ :

» Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Frosinone aggiornate al 03/10/2022,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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iscriziomni
o Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Bolzano i1 05/07 /2017
Reg. gen. 10763 - Reg. part. 1299
Importo: € 375.000,00
A favore di Xxxxx
Contro Xoxxx

Trascrizioni
s Pignoramento immobili
Trascritto a Cassino il 10/02/2022
Reg. gen. 4705 - Reg. part. 3864
A favore di Xxxoo Srl.
Contro Xxxxx

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A ARCE (FR) - VIA COLLE ROSA

DESCRIZIONE

Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere agricolo.

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

L'immobile in oggetto appartiene al seguente esecutato:
e Xxxxx (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: X30(XX
via Collealto 70
03032 - Arce (FR)
Nato a Arce

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
e xxxx (Proprieta 1/1)

CONFINI

1l terreno confina con stessa ditta (mappale 71-215), mappale 75 di proprieta Bove Aurelio salvo altri.

CONSISTENZA
| Destinaziane I Superficie _ Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano |
i Netta Lorda Convenzionale ;
Terreno agricolo 185000 mg | 1850,00 mq 1,00 1850,00mq |  0,00m
Totale superficie convenzionale: 1850,00 mg !
[ Tncidenza condominiale: 0,00 | % "
Superficie convenzionale complessiva: 1850,00 mg |
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

‘ Perindo T Pr{:'pl'ietit . . Dati catastali !

Dall'impianto mecc. al 28/10/1973 P E#Yooodt# Proprieta ##Xomx Catasto Terreni i
## Usufrutio Fg.33,Part. 74 i
Qualitd Seminativo
Superficie (ha are ca) 01 8 50
Reddito dominicale € 1,91
e ) _i_Reddito agrario € 2,87
Dai 23/10/1973 al 27/10/1979 HHEGCKx I : Catasto Terreni
Fg. 33, Part. 74
Qualita Seminativo :
Superficie (ha are ca) 01 8 50 '
Reddito dominicate € 1,51 i
| Reddito agrario € 2,87
Dal 27/10/1979 al 13/07/2015 ##30000## Proprieta 1000/1000 Catasto Terreni
Fg.33,Part. 74
i Qualita Seminativo
i Superficie (ha are ca) 01 8 50
Reddito dominicale € 1,91
N . | Reddito agrario € 2,87
Dal 13/07 /2015 al 02/06/2022 #H#Xoooc# Proprieta 1000/1000 Catasto Terreni
. Fg.33, Part. 74
Qualita Seminativo
Superficie {ha are ca} 01 8 50
: ¢ Reddito dominicale € 1,91
| ) ) | Reddito agrario € 2,87

I titolari catastali corrispondono a quelli reali.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. | Sub. | Porz. Zona Qualitd Classe } Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
33 T e 1 Seminativo et mq l 191€ 287 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Il terreno risulta facilmente accessibile da strada comunale. Si presenta attualmente non coltivato ma
ben manutenuto.

PROVENIENZE VENTENNALI

.

Peripdo Proprieta Alti
Dal 02/06/1977 al HHXwnooH##, nato a Arce Dichiarazione di successionc

L 25/10/1978 (FR) it 29/10/1948, - o . .

| proprietario per 1/4. Rogante | Dara | Repertorio N° ‘ Raccolta N° _}

'\ \ #4000 #, nata a Arce } | ]

] (FR) i1 26/12/1953, r [02/06/1577 | \ ’

‘ proprletarlo ]JEI 1/4. B \‘ . ‘I - \ | o
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##X o000 #, nata a Arce Trascrizione ]
(FR}i101,/01/1950,
proprietario per 1/4. Presso Drata Reg. gen. | Reg. part.,
##Kxxxx##, nata a Foric - _
(NA) il 09/07/1930,
proprietario per 1/4. ;
Codice Fiscale/P.IVA: - Registrazione
Presso Data Reg. N° ‘ Yol. N°
“Sora 25/10/1978 1846 | 187
‘ |
Dal 25/10/1978 #HX oo, nata a Arce Decrete gindiziale
(FRYi126/12/1953, e )
proprietario per 1/2. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°®
##Xoooit#, nata a Arce R
i (FR)i191/01/1950, Tribunale di 25/10/1978 3627
| proprietarie per 1/2. Cassino
Codice Fiscale/P.IJVA: L
XXKXX i Trascrizione
" Presso Data Reg. gen. Reg. part.
) N Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
: Tribunale di 24/08/1987 800
i Cassino

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;
e La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso ['Agenzia delle entrate di Frosinone aggiornate al 03/10 /2022,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
e [Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Bolzane i1 05/07/2017
Reg. gen. 10763 - Reg. part. 1299
Importo: € 375.000,00
A favore di Xxxox
. Contro Xomx

Trascrizioni
¢ Pignoramento immobili
Trascritto a Cassino i1 10/02/2022
Reg. gen. 4705 - Reg. part. 3864
A favore di Xsomx Sl
Contro Xxxxx
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BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A ARCE (FR) - VIA COLLE ROSA

DESCRIZIONE

Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere agricolo.

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
e Xoowmx (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: XXXXX
via Collealto 70
03032 - Arce {FR)
Nato a Arce

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
e Xxxxx (Proprieta 1/1)

CONFINI

H terreno confina con stessa ditta (mappale 74), mappale 76 di proprieta Xxxxx salvo altrl.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superﬁcir.*' 17 Coefficiente | '&V;Vuperﬁcie Altezza Pianao
; Hetta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 1850,00 mq 1850,00 mq 1,00 1850,00 mq 0,00 m
Totale superficie convengionale: 1850,00 mq
) Incidenza condominiale: 0.60 | %
Superficie convenzionale complessiva: | 1850,00 mq
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Feriods Proprieta : Dati catastali
1 Dall'imp. mecc. al 28/10/1973 ##Xooxx## Comproprigtario ¢ Catasto Terreni o "m\
; ##Xwom## Comproprietario ! Fg. 33, Part. 215
##Xoooou## Comproprietario ¢ Qualitd Seminativo
##Xooor# Usufrutto i Superficie (ha are ca) 01 8 50 i
Reddito dominicale € 1,91
Reddito agrario € 2,87
Dal 28/10/1973 al 27/10/1979 X Catasto Terreni
Fg. 33, Part, 215
## Qualita Seminativo
Superficie (ha are ca) 01 8 50
Reddito dominicale € 1,91
Reddite agrario € 2,87
3ldi22
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"Dal27/10/1979 al 13/07/2015 | ##Xooock# Proprieta 1000710600 | Cataste Terreni
Fo. 33, Part. 215

Qualith Seminative
Superficie (ha are ca) 01 8 50
Reddito dominicale € 1,91
Reddito agrario € 2,87

Dal 13/07/2015 al 02/06,2022 ##¥Xo0oat# Proprieta 100071000 Catasto Terreni

Fg.33, Part. 215

Qualith Seminativo
Superficie (ha are ca) 01 8 50
Reddito dominicale € 1,91

Reddito agrario € 2,87

I titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

T Gatasto terent [CT)
Dati identificativi - Dati di classamento
Feoglio Part. | Sub. Porz, Zona | Qualith Classe Superficie | Reddito Reddito ‘ Graffato |
; Cens, ha are ca dominicale agrario :
33 215 | Seminativo | 01850 mg 191€ 287€
S N — I

Corrispondenza catostale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atio di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Il terreno risulta facilmente accessibile da strada comunale. Si presenta attualmente non coltivato ma
ben manutenuto.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta T Atti

Dal 02/06/1977 al | ##Xxoodt#, nato a Arce Dichiarazione di successione
25/10/1978 {FR)il129/10/1948,
! proprietario per 1/4. Rogante Data Repertorio N° | Raccolta N®
##Xoo00ck#, nata a Arce
(FR} il 26/12/1953, 02/06/1977 i
proprietario per 1/4.
HHXxxxx##, nata a Arce =
(FR) i1 01/01/1950,
proprietario per 1/4.
##Xooood#, nata a Forio :
(NA) il 09/07/1930, e T I ot SR A RN SE—
proprietario per 1/4. i
Codice Fiscale/P.IVA: - P
X0 Registrazione

Trascrizione

Presso Data | Reg. gen. [ Reg. part

Presso Data Reg. N° Vol. N®

Sora 25/10/1978 | isae T Ty

Dal 25/10/1978 | ##Xoxx#H#, nata a Arce Decreto giudiziale
| (FR)i126/12/1953,
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H
i
i

| "proprietario per 1/2. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
o ##Xxxxx##, nata a Arce

(FR) it 01/01 /1950, Tribunale di 25/10/1978 3627
proprietario per 1/2, Cassino i
Codice Fiscale/P.IVA: I e
XXXXX Trascrizione
Presso T TData Reg. gen. Reg. part.

Registrazione

~ " Presso i Data Reg. N° Vol. N°
[ Tribunaledi | 24/08/1987 800

| Cassino

i

Per quanto riguafda I'immobile oggettb di pignbi‘?menté:w

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Frosinone aggiornate al 03/10/2022,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
e [Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Bolzano il 05/07 /2017
Reg. gen. 10763 - Reg. part. 1299
Importo: € 375.000,00
A favore di Xxoox
Contro Xxxxx

Trascrizioni
¢ Pignoramento immobili
Trascritto a Cassino il 10/02/2022
Reg. gen. 4705 - Reg. part. 3864
A favore di Xxxxx S.r.l.
Contro Xxxxx

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI
LOTTO N°2

I beni del lotto n°2 non sono gravati da serviti, censo, livelli o usi civici,

NORMATIVA URBANISTICA
LOTTO N° 2

Come da certificato di destinazione urbanistica rilasciato dall'Ufficio tecnico comunale, i terreni che
costituiscono il lotto n°2 ricadono in zona agricola E1, disciplinata dall'art.22 delle NTA. Tale sottozona
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comprende aree parziaimente edificate e sparse lungo le strade. Indipendentemente dagli indici e dai
parametri edilizi, sono consentiti interventi di manutenzione e ristrutturazione con aumento di
cubatura del 20% per adeguamenti, fatte le aggiunte delle parti non computabili ai fini della cubatura di
cui all'art.5.

In caso di demolizione e ricostruzione & consentito il mantenimento della cubatura esistente con
distacchi e altezze di cui alle sottozone B2 sempreché il lotto asservito alla nuova costruzione risulti
quello esistente al momento della adozione del presente strumento urbanistico.

Per gli interventi inedificati: :

- lotto minimo 30.000 mgq;

- Indice di fabbricabilitd fondiario 0,10 di cui 0,03 per residenza;

- Altezza massima, 7 ml;

- Distacchi minimi dai confini e dalla rete viaria 10 ml.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

5

I} valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione degli immobili, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitli passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare )'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a
determinare il pili probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.
Tenendo conto della natura e dell'ubicazione dei beni pignorati si & deciso di procedere alla formazione
di due lotti di vendita cosi composti: il primo lotto comprende i due fabbricati siti in via Collealto n.70,
dicuial foglio 24 part. 511 sub 2-3, unitamente agli adiacenti terreni di cui al foglio 24 partt. 1038-1039;
il secondo lotto comprende i terreni di cui al foglio 33 partt.71-74-215.

LOTTO 1

» Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Arce (FR) - via Collealto 70, piano s1-t

I} fabbricato identificato come bene n°1, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub 2, & destinato a
civile abitazione, si sviluppa su unico livello con un locale cantina al piano interrato. L'immobile
ha struttura portante in muratura, con finiture interne ed esterne di tipo civile, infissi in pvc con
chiusure oscuranti (persiane). Il tetto & a doppia falda con sovrastante manto di tegole, Lungo il
prospetto principale & presente un porticato. In adiacenza al fabbricato sono presenti due locali
deposito adibiti a deposito/parcheggio auto ed atirezzi/mezzi agricoli. L'immobile & dotato di
impianto elettrico, idrico-sanitaric e riscaldamento; si trova in area metanizzata, servito da
acquedotto ma non da fognatura, & presente una fossa biologica. L'area in cui & situato il
fabbricato & a carattere agricolo, lontano dai principali servizi. Unitamente al fabbricato &
accatastato un manufatto adibitc a legnaia/fienile con evidenti problemi di dissesto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub. 2, Zc. 2, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per it diritto di Proprieta (1/1)

* Bene N°2 - Unita collabente ubicato a Arce (FR) - via Collealto 70

L'immobile identificato come bene n°2, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub 3, & costituito da
un fabbricato su due livelli in muratura portante in blocchi di calcestruzzo, tetto in parte a
doppia falda in legno con sovrastante manto di tegole ed in parte a terrazzo praticabile. Al piano
terra sono presenti due vani, non comunicanti tra loro, con accesso indipendente ognuno dal
prospetto principale del fabbricato. Un vano & adibito a cucina mentre Yaltro a cantina.
Percorrendo una scala esterna in cemento & possibile accedere al primo pianc dove si trovano
due camere da letto ed un terrazzo. Il fabbricato si presenta con finiture civili, sia all'interno che
all'esterno, con infissi in legno e vetro singolo. In cucina & presente impianto idrico; 'immaobile
¢ dotato di impianto elettrico, al piano terra fuori traccia mentre al piano primo sottotraccia.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub. 3, Categoria F2.

¢ Bene N°3 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Collealto
Terreno seminativo adibito a giardino pertinenziale all'abitazione.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1038, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1) '

s Bene N°4 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Collealto
Terreno seminativo adibito a giardino pertinenziale all'abitazione.

15di22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o
w3
o
w

[3]
2
=)
=1
=z
<3
o

[+}]
it

o
=
[Ts]

[+]
s
&5
&
<t

o
o
<O
=
o
P~
o
&
&
i
=
I
7]
o
T

Q
]
=4
<
a
7]
&)
1]
o
<L
od
>
x©
<L

i
=)

[=]

[

w

I

E
ui
<
=
o]
=
=
<
<L
o
Z
[1i]
<L
]
=
[}
=
=]
&
u
—
=
=

o
[
)
®

E
z




Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1039, Qualitd Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propriet3 {(1/1)

| tdentificativo Superficie’ | Valore anitarie | Valore 1 Quota in ! Totale T
1 Corpo convenzionale complessivo vendita ;
 BeneN° 1 - 20541 mq | 500,00 €/mq € 102.705,00 100,009 €102.705,00
Fabbricato civile
Arce (FR) - via
Collealto 70, piano
sl-t
Bene N° 2 - Unita 71,89 mq ™" 200,00€/mg € 28.756,00 100,00% - €2B756,00
collabente
Arce [FR) - via
Collealto 70
Bene N°3 - Terreno 44000mg | i50€/mq : € 660,00 100,00% € 660,00
Arce (FR) - via
Collealto
Bene N° 4 - Terreno 450,00 mq T 150€/mg £67500 | T 1o000% T €&7s00
Arce (FR) - via
: Collealto !
L B Valore di stima: €132.796,00
B " Adetrarre spese stimate per sanatoria abuso | € 5.750,00
Valore di stima €127.046,00
aggiornato:
— _ - L _
LOTTO 2

* BeneN°5 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere
agricolo.
Identificatoe al catasto Terreni - Fg. 33, Part. 71, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 8.140,00

° BeneN° 6 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere
agricolo.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 33, Part. 74, Qualitd Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 2.035,00

° Bene N°7 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere
agricolo.
identificato al catasto Terreni - Fg. 33, Part. 215, Qualitd Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 2.035,00
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[ identificative | Superficie | Valoreunitarie |  Valore Quota in T Totale |
i COrpo convenzionale ; eomplessive vendita
Bene N* 5 - Terreno 7400,00 mq 1,10 €/mq €8.140,00 100,00% £8.140,00
Arce (FR) - via Colle
Rosa e e = i i et i P rane PIST .
Bene N° 6 - Terreno 1850,00 mg 1,10 €/mq € 2.035,00 100,00% €2.03500
Arce (FR) - via Colle J
Rosa ——— e s RSO S
Bene N°* 7 - Terreno 1850,00 mq 1,10 €/mq €2.035,00 100,00% €2.03500
Arce (FR) - via Colle
Rosa R o
Valore di stima: €12.210,00

Di seguito si riporta il riepilogo per il bando d’asta nonché lo schema riassuntivo aggiornati con le
relative modifiche. :

Cassino, 1i 25/03/2023
In fede

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Vallerotonda Barbara A.
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

@

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Arce {FR) - via Colleaito 70, piano s1-t

Il fabbricato identificato corne bene n°1, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub 2, & destinato a
civile abitazione, si sviluppa su unico livello con un locale cantina al piano interrato. L'immobile
ha struttura portante in muratura, con finiture interne ed esterne di tipo civile, infissi in pvc con
chiusure oscuranti (persiane). Il tetto & a doppia falda con sovrastante manto di tegole. Lungo il
prospetto principale & presente un porticato. In adiacenza al fabbricato sono presenti due locali
deposito adibiti a deposito/parcheggio auto ed attrezzi/mezzi agricoli. L'immobile & dotato di
impianto elettrico, idrico-sanitario e riscaldamento; si trova in area metanizzata, servito da
acquedotto ma non da fognatura, & presente una fossa biologica. L'area in cui & situato il
fabbricato & a carattere agricolo, lontano dai principali servizi. Unitamente al fabbricato &
accatastato un manufatto adibito a legnaia/fienile con evidenti problemi di dissesto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub. 2, Zc. 2, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Bene N° 2 - Unita collabente ubicato a Arce (FR) - via Collealto 70

L'immobile identificato come bene n°2, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub 3, & costituito da
un fabbricato su due livelli in muratura portante in blocchi di calcestruzzo, tetto in parte a
doppia falda in fegno con sovrastante manto di tegole ed in parte a terrazzo praticabile. Al piano
terra sono presenti due vani, non comunicanti tra loro, con accesso indipendente ognuno dal
prospetto principale del fabbricato. Un vano & adibito a cucina mentre l'altro a cantina.
Percorrendo una scala esterna in cemento & possibile accedere al primo piano dove si trovano
due camere da letto ed un terrazzo. Il fabbricato si presenta con finiture civili, sia all'interno che
all'esterno, con infissi in legno e vetro singolo. In cucina & presente impianto idrico; I'immobile
¢ dotato di impianto elettrico, al piano terra fuori traccia mentre al piano primo sottotraccia.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub. 3, Categoria F2.

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Collealto

Terreno seminativo adibito a giardino pertinenziale all'abitazione.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1038, Qualitd Seminative arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Collealto

Terreno seminativo adibito a giardino pertinenziale all'abitazione.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1039, Qualitdh Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come da certificato di destinazione urbanistica rilasciate dall'Ufficio
tecnico comunale, i beni del lotto n°1 ricadono in zona agricola E1, disciplinata dall'art.22 delle
NTA. Tale sottozona comprende aree parzialmente edificate e sparse lungo le strade.
Indipendentemente dagli indici e dai parametri edilizi, sono consentiti interventi di
manutenzione e ristrutturazione con aumento di cubatura del 20% per adeguamenti, fatte le
aggiunte delle parti non computabili ai fini della cubatura di cui all'art.5. In caso di demolizione
e ricostruzione & consentito il mantenimento della cubatura esistente con distacchi e altezze di
cui alle sottozone B2 sempreché il lotto asservito alla nuova costruzione risulti quello esistente
al momento della adozione del presente strumento urbanistico. Per gli interventi inedificati: -
lotto minimo 30.000 mg; - Indice di fabbricabilita fondiario 0,10 di cui 0,03 per residenza; -
Altezza massima 7 ml; - Distacchi minimi dai confini e dalla rete viaria 10 ml
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LOTTO 2

* Bene N°5 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
Terreno seminativo incolto accessibile da'via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere
agricolo, '
Identificato al catasto Terreni - F g. 33, Part. 71, Qualitd Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

e Bene N°® 6 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona eselusivamente a carattere
agricolo.
ldentificato al catasto Terreni - Fg. 33, Part. 74, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

e BeneN°7 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Colle Rosa
Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere
agricolo.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 33, Part. 215, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come da certificato di destinazione urbanistica rilasciato dall'Ufficio
tecnico comunale, i beni appartenenti al lotto n°2 ricadono in zona agricola E1, disciplinata
dall'art.22 delle NTA. Tale sottozona comprende aree parzialmente edificate e sparse lungo le
strade. Indipendentemente dagli indici e dai parametri edilizi, sono consentiti interventi di
manutenzione e ristrutturazione con aumento di cubatura del 20% per adeguamenti, fatte le
aggiunte delle parti non computabili ai fini della cubatura di cui all'art.5. In caso di demolizione
e ricostruzione & consentito il mantenimento della cubatura esistente con distacchi e altezze di
cui alle sottozone B2 sempreché il lotto asservito alla nuova costruzione risulti quello esistente
al momento della adozione del presente strumento urbanistico. Per gli interventi inedificati: -
lotto minimo 30.000 mq; - Indice di fabbricability fondiario 0,10 di cui 0,03 per residenza; -
Altezza massima 7 ml; - Distacchi minimi dai confini e dalla rete viaria 10 ml.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 34/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1

Bene N° 1 - Fabbricato civile

Ubicazione:

Arce (FR) - via Coltealto 70, ﬁiano s1-t

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immehile:

| 2,Zc.2, Categoria A4

Fabbricato civile Superficie | 205,41 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub.

Stato conservativo:

I'immobile nel suo complesso & ir discreto stato conservativo. Non presenta crit evidenti,

; Descrizione:

i portante in muratura, con finiture interne ed esterne di tipo civile, infisst in pve con chiusure oscuranti

1l fabbricato identificato come bene n°1, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub 2, & destinato a civile
abitazione, si sviluppa su unico livello con un locale cantina al piano interrato. L'immebile ha struttura

{persiane}. 1l tetto 2 2 doppia falda con sovrastante manto di tegole. Lungo il prospetto principale & presente
un porticato. in adiacenza al fabbricato sono presenti due locali deposito adibitia deposito/parcheggio auto
ed attrezzi/mezzi agricoli. L'immobile & dotato di impianto elettrico, idrico-sanitario e riscaldamento; si
trova in area metanizzata, servito da acquedotto ma non da fognatura, & presente una fossa biologica. L'area
in cui & situato il fabbricato & a carattere agricolo, lontano dai principali servizi. Unitamente al fabbricato & ;
accatastato un manufatte adibite a legnaia/fienile con evidenti problemi di dissesto.

Vendita soggetta a IVA:

"No

Conlinuitd trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

N

State di occupazione:

- L'immobile Tisulta attualmente occupato dai debitore e daila coniuge nen esecutata.

Bene N° 2 - Unita collabente

Ubicazione:

Arce (FR} - via Collealto 70

Diritto reale:

Proprietd o Quota [ 1/1

Tipologia inunebile:

Unita collabente Superficie | 71,89 mq
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub.

3, Categoria F2

Descrizione:

| primo piano dove si trovano due camere da letto ed un terrazzo. Il fabbricato si presenta con finiture civili,

. i
L'immobile identificato come bene n°2, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub 3, & costituito da un
fabbricato su due livelli in muratura portante in blocchi di calcestruzzo, tetto in parte a doppia falda in legno
con sovrastante manto di tegole ed in parte a terrazzo praticabile. Al piano terra sono presenti due vani, non
comunicanti tra loro, con accesso indipendente ognuno dal prespetto principaie del fabbricato. Un vano &
adibito a cucina mentre I'altro a cantina. Percorrendo una scala esterna in cemento & possibile accedere al

sia all'interne che all’esterno, con infissi in legno e vetrs singolo. In cucina & presente impianto idrico;
I'immeghile & dotato di impiante elettrico, al piano terra fuori traccia mentre al piano primo sottotraccia. |

Vendita soggetia a 1VA:

N.D.

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

IS

Bene N 3 - Terrenn
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Ubicazione:

Arce (FR) - via Collealte

Diritto reale:

! Proprieta T Tauota ‘ 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservalivo:

“Terreno
Identificato al catasto Terreni - Fa. 24, Part, 1038,
Qualith Seminative arborato

" Superficie | 440,00mq

| Nlterreno & in buono stato conservativo, curata e ben manutenuto,

Descrizione;

Vendita soggetta a IVA: |

Terreno seminativo adibito a giar_di_n_c;pertinenziale all'abitazione.

Continuita trascerizioni
i exarl, 2650 c.e.:

o

"Bene N° 4 - Terrens T o |

Ubicazione:

" Arce (FR) - via Collealto

Diritte reale:

| Proprietd Quola P 1/1

Tipologia immobile:

450,00 mg
Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1039,

Terreno Superficie
Qualita Seminativa arborato
: i
L

State conservativo;

[I terrena & in buono stato conservativo, curato e ben manutenuto. Su parte di esso insiste un manufateo in
muratura e legno, in adizcenza al fabbricato collabente, adibito a pellaio.

ex art. 2650 c.c.:

Descrizione: “Terreno seminativo adibito a giardino/orto j:értinen%iéig all'abitazione,
Vendita soggetia a [VA: | NO o o o

i
Continuitd trascrizioni 51

LOTTO 2
Bene N° 5 - Terreno T
L Ubicaztone: | arce (FR) - via Colle Rosa ST
Diritto reale: "I Proprieta o Quota P11
Tipologia immobile: Terreno - Superficie | 7400,00 mq
ldentificato al catasto Terreni - Fg. 33, Part. 71, Qualita i
Seminativo

Stato conservative:

"l terreno risulta facilmente accessibile da strada comunale. §i presenta attualmente non coltivato ma ben
manuienuto.

ex art, 2650 c.c.;
b

" Descrizione: Terreno seminativo incolto accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere agricolo.
Vendita soggetta a [VA: | NO o T
Continuita trascrizioni . SI -

Bene N° § - Terrens
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|ﬁ Ubicazione:

Arce (FR) - via Colle Rosa ’ B T . ‘

Diritte reale:

Proprieta \ Qunta " 1/; ‘
| |

: Tipologia immobile:

i Terreno
- Identificato al catasto Terreni - Fg, 33, Part. 74, Qualita

L.
Superficie ‘ 1850,00 mq

Seminativo

Stato conservativo:

11 terrent risulta facilmente accessibile da strada comunale. §i presenta attualmente nen coltivato ma ben

manutenuto.
Descrizione: & Terreno seminative incoita accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamenté‘;ifé;a_tt_é@éjgﬁajﬁ'm—*
Vendita soggettaa IVA; | NO - - -
Continuitd trascrizioni SI —- e

ex art. 2650 c.c.:

Bene N° 7 - Terreno

Ilbicazione:

!LArce (FR) - via Colle Rosa

Dirikto reale:

Proprietd Quota | 1/1

; Tipologia immobile:

Terreno
Identificate al catasto Ferreni - Fg. 33, Part. 215,
Qualita Seminativo

Superficie | 1850,00 mq

State conservalivo:

Tl terreno risulta facilmente accessibile da strada comunale. S presenta attualmente non coltivato ma ben
manutenuto.

Descrizione: Terreno seminativo incelts accessibile da via Colle Rosa in zona esclusivamente a carattere agricolo.
Vendita soggetta a IVA: | NO  f
Continuitd trascrizioni Si

exart. 2650 c.c.;
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