TRIBUNALE DI TARANTO
Esecuzione Immobiliare n. 21/2023 R. G. Es. Imm.
Giudice: Dott. Andrea Paianc
Professionista delegato alla vendita: Avv. Rosanna Caiazzo
Avviso di vendita ai sensi degli artt. 490, 570 e 591 his e.p.c.
L’Avv. Rosanna CATAZZO, con studie in Tarante, via Berardi 89, indirizzo PEC
comunicato all'Ordine caiazzo.rosanna@oravialegalmailit, nella qualita di Profes-
sionista delegato alla vendita nella procedura esecutiva immobiliare in epigrafe, pro-
mossa, con atte di pigneramento netificate in data 12/01/2023, da{ G
) civsia ordinanza di delega del Gindice dell'Ese-
cuzione del Tribunale di Taranto emessa in data 11/12/2023 -
AVVISA
che 1l giorne 16 (sedici) APRILE 2024 alle ore 16:00, presso il suo studic in Taran-
to, via Berardi 89, procedera alla vendita telematica asinerona tramite la piatta-
forma www.astetelematiche.it, del seguente compendio immobilhiare, megho de-
scritto nella consulenza estimativa in atti, nel mspetto della normativa regolamentare
di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. e al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbra-

io 2015, 0. 32, per quanto applicabile.

Gli immoebili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia

redatta dallo stimatore, da intendersi qui integralmente richiamata e trascritta.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritio in ecuni i beni si trovano,
anche in riferimento alla Legge n. 47/85, come modificata ed integrata dal DPR
380/2001, fermo 1l disposte dell’art. 2922 del cedice civile.

Eventuali abusi dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell’aggindicatario, ove le
normative di tempo in tempe vigenti lo consentane; in difette 'immoebile dovra essere

rimesso in ripristino, sempre a spese dell’'aggmdicatario.

La vendita, inoclire, si svelgera alle condizioni stabilite nel "Regelamento per la
partecipazicne alle vendite telematiche delegate del Tribunale di Tarante" {pubblicato
sul sito web del Tribunale di Tarante www.tribunale tarantc.giustizia.it nonché sui siti

www.astegindiziarie.it) ed alle condizioni indicate nei paragrafi successivi.

La vendita € a corpoe e non a misura. Eventuali differenze di misura nen potranno dar
liogo ad alenn nisarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non &
soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di quahta, né potra

essere risolta per alcun motive. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali viz,
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mancanza di qualita o differmita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresl, ad esempie, quelll urbanistici ovvero derivanh dalla eventnale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anne in corso e
dell'anno precedente non pagate dal debitore - per gqualsiasi motive non considerati,
anche se occulti, nen conoscibili & non evidenziah in penzia, non potranno dar hiogo
ad alecun risarcimento, indennita o nduzione del prezzo, essendosi di ¢ tenuto conto

nella valutazione dei beni.

Le consistenze immaobiliar poste in vendita sono pin ampiamente descritte e valutate
nell'elaborato tecnico dell’Esperte shmatore (CTU), che deve intendersi parte
integrante del presente avviso ed al quale si fa complete riferimento per ogni ulteriore

chiarimente e informazione.

Circa la regelarita urbanistica degh immebili s1 richiamano, nel presente avvise, le

indicazioni e gl accertamenti operati dall’'esperto.

Per gli immeobili realizzati in viclazione della normativa urbanistice edihza,
I'aggiudicataric potra ricorrere, ove consentite, alla disciplina dell'art. 40 della Legge
28/02/1985, n.47 come integrata e medificata dall'art. 46 D.P.R. 6/6/2001 n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento e sempre che la
normativa vigente lo consenta.

La liberazione dell'immeobile avverra a cura del custode giudiziario nominato, secondo
la disciplina stabilita dall’art. 560 c.p.c. nella sua attuale formulazione, con spese a

carico della procedura sine all’'approvazione del progetto di distribuzione.

INDIVIDUAZIONE DEL COMPENDIO IN VENDITA E BASE DI OFFERTA
LOTTO UNICO

Piena proprieta del complesse edilizio sanitario site nel Comune di TARANTO,
Quartiere Paclo VI, Piazzale Monsigner Guglelme Motolese n. 1, costituito da pin
corpi di fabbrica, identificati in catasto fabbricati, comune di Taranto, foglic 145,
particella 467, subalterni 4, 5 e 6; segnatamente:
sub. 4, categoria A/3, consistenza 5 vani, rendita eurc 374,473;
sub. 5, categoria D/4, rendita euro 91.420,00;
sub. 6, categoria D/1, rendita eurc 16,27;
con terrenc pertinenziale della complessiva superficie catastale par a circa 158.912
mdq, comprensiva dell’'area di sedime dei fabbricati suddetti, in Catasto Terrem, foglio

145, particella 467, ente urbano.
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I1 complesso edilizic € composto da un ingresse portineria, alleggic custede, locali a-
dibiti ad usc foresteria, depositi, cabina elettrica e quattro corpi di fabbrica (padigho-
i) come appresso:

- Padiglicne Presidenza/Direzione, distribuite su piano terra e primo pianc, per una
superficie lorda complessiva di circa 2.000 mq., adibito a reception, nffic direzional,
sala congressi e alloggi delle suore;

- Padighone Ulivo, distribuito sn piano seminterrato, pianc terra e due piani superio-
ri. per una superficie complessiva di circa 4.300 mgq., adibito ad assistenza lungode-
gent;

- Padigliene Pohiambulatorie, distribnito su piano terra e prime piane, per una super-
ficie lorda complessiva di circa 3.000 mq., adibito a locali tecnici, cucina, locali men-
sa, palestra, reception e ambulator medici.

- Padiglione Arca, distribuite su pianc terra e quatiro piani superiori, per una superfi-
cie complessiva di eirca 2.600 mq, adibito a centre funzionale di nabilitazione.

Dalla relazicne notarile depositata dal creditore procedente risulta la seguente trascri-
zinne: vincolo edilizic n. 5422 del 21/04/1986 a favore del Comune di Taranto contro
G c:tituitc a mezzo di atto ai rogiti del Netaio Gianfrance Troise
del 22/03/1986, in riferimentoc al progetto per la costruzicne di un centro per
I'assistenza agli anziani e diseredati, approvato dalla Commissione Edilizia del Comu-
ne di Taranto in data 21/10/1985, prot. n. 286/85, su terreno in Tarante, distinto nel
N.C.T. al foglio 145, particella 467 (gia particella 7/B) di ettari 1.10.40 e particella 468
(gia particella 417/B) di ettari 16.22.17, viene vincolata permanentemente a parcheg-
gio la superficie di mq. 3.523,88 da nicavare dalla particella 468 (gia particella 417/B).
Confimsi:

nell'insieme, con via del Laveoro, Piazzale Monsignor Gughelmo Motolese, proprieta

de! N - roprict: (N < tra da provinciale, salve altri.

Stato manutentivo:

I fabbricati si presentanoc in sufficienti condizieni di stato e conservazione; occorrono
locali interventi di manutenzione stracrdinaria per il rifacimento delle facciate e il ri-
pristine del copriferro delle strutture in cemento armato, e per locali fenomeni fessu-
rativi e infiltrativi.

Gli impianti, in generale, necessitane di manutenzione straordinaria; come appare dai
documenti messi a disposizione dalla parte esecutata, la manutenzione delle centrali

termiche risulterebbe aggiornata (allegate H alla CTU); 1l certificate di prevenzicne
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incendi risulta rilasciatc nel 2004 ma dovra essere aggiornato e adeguate alle attuah
norme antincendie (allegato I alla CTU).

Regolarita urbanistica-edilizia:

I1 compendic edilizic é stato edificato ed ha subito interventi di manutenzione straor-
dinaria in virti dei seguent titoh edilizi riscontrati dal CTU presso I'archivie edihzio
del Comune di Taranto:

- concessione edilizia n. 81 del 12/04/1986 e successive varianti n. 93 del 11/04/1989

con conseguente dichiarazione di abitabilita n. 685 del 03/07/1989; la n. 18 del

24/01/1992 con conseguente dichiarazione di agibilita n. 645 del 13/08/1992;
- concessione edihzia n. 207 del 21/09/1993 e successiva variante n. 19 del

21/02/1997 con conseguente cerhificato di agibilita n. 47 del 24/07/1997;

- DIA prot. n. 401 del 5/03/1997; n. 1210 del 20/04/2005; n. 3530 del 5/10/2007; 0.
1451 del 7/05/2008; n. 210 del 4/12/2015.

- nulla osta per esecuzicne laveri edili n. 333 del 30/11/1998;

- permesso a costruire per esecuzione laven edili n. 243 del 17/12/2003 e n. 368 del
28/10/2004 e n. 137 del 12/05/2017;

- SCIA prot. n. 158876 del 25/10/2011 e n. 21005 del 26/02/2021;

- CILA prot. n. 404 del 10/09/2014 e n. 160538 del 16/09/2022.

Lo stato dei lnoghi € difforme rispetto agli elaborati grafici allegati ai titeli edilizi, per
amphamenti, variazicne di prospetti e diversa distribuzione degli spazi interni, relati-
vamente a parte dei padiglioni che compongoeno il complesse edilizic sanitario.

Tal difformita potranno essere sanate, previo incltro di apposita pratica di sanatoria
e richiesta di nuova SCIA per l'agibilita, in guanto, nel tempo e successivamente
all'cttenimento del primo certificato di agibilita, sone stati esegniti interventi; dei
suddetti esbersi il CTU ne ha tenuto eonte nella determinazione del prezze di stima.

Destinazione urbanistica _del terreno  risultante dal certificato _di

destinazione urbanistica:

Ai sensi dell’art. 173-quater, comma 1, disp. att. c.p.c., si indicano, con riferimento al
terreno pertinenziale, le risultanze del certificato di destinazione urbanistica del
04.08.20273 estratto a cura dell’Esperto che, ad ngni buon conto, si allega al presente
avviso di vendita e ne costitnisce parte integrante:

il suclo sito nel territorio del Comune di Taranto, cosi come perimetrato e riportato
nell’allegato stralcio planimetrico del P.R.G. (in scala 1:5000) e del Piano Particola-
reggiato n.i- Taranto Nord (in scala 1:2000) corrispondente in Catasto al Foglio di

Mappa 145 particella 467 risulta avere la sequente destinazione di P.R.G:
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“zona verde di rispetto” in parte;

“zona per servizi di interesse pubblico: distretto scolastice” in parte;

“strada di P.R.G.” marginalmente.

La Particella rientra nella Variante al Piano Particolareggiato n. 1 -Taranto Nord,
decaduto ai sensi di legge, adottata con Deliberazione di Consiglic Comunale n. 234
del 23.03.1984 (il cui perimetro é state ridefinito con Deliberazione di Consiglio Co-
munale n° 40 del 16.02.2005), con la sequente destinazione urbanistica: Plla 467:
“servizi di interesse pubblicc” in parte; “verde di rispetto” in parte; “viabilita” mar-
ginalmente.

Si segnala inolire che con deliberazione della Giunta Reqgionale del 16 febbraio 2015
n. 176, (B.U.R.P. n. 40 del 23.03.2015) ¢ state approvatoe il Piano Paesaggistico Ter-
ritoriale Regionale (P.P.T.R.}; nell’'ambito del suddetto P.P.T.R. il suolo di cui al pre-
sente certificato ¢ cosi tutelato:

Beni Paoesagqistici: Art. 142 del Codice: porzione P.lla n® 467: boschi e foreste, disci-

plinate dallart. 62 delle N.T A, del P.P.T.R_; Ulteriori Contesti: componenti gecmor-
fologiche: porzione della Plla n. 467: lame e gravine, disciplinato dall’art. 54 delle
N.TA. del P.P.T.R.; Botanico vegetazionale: porzione della P.lla 467: aree di rispetto
boschi, disciplinato dallart. 63 delle NNT.A. del P.P.T.R..

A seguite dellapprovazione della delibera di Consiglic Comunale n. 107 del
06.06.2019 di “Presa d’atto delle determinazioni conclusive del tavele tecnico tra
Comune di Taranto, Ministero (MIBAC) e Regione Puglia sulla precisa delimitazione
dei territor: esclusi ai senst dell’art. 38 comma 5 delle N.T.A. del P.P.T.R. che risulta-
no avere 1 requisiti di cui all’art. 142, comma 2 del D. lgs. 42/20047: la P.lla 467 ri-
sulta ricadere allinterno dello perimetrazione det Territori esclusi ai sensi dellart.
38 cormma 5 delle NNT.A.del PP.T.R..

Incltre, porzione della P.lla 467 ¢ interessata da: “corsi docqua” riportati nella Car-
ta Idrogeomorfologica di cui alla deliberazione del Comitato di presa datto n.
48/2009 del Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino della Regione Puglia.

Usi Civici: allo state in atti pressc questa Direzione, non risultanc terre demaniali
civiche o0 gravate da usc civico; incltre, con nota del 9 giugno 2016 Prot.
n°400079/4441 a firma del (KGR [ /cyic-
ne Puglia - Assessorate alla Qualita del Territorio — Servizio Urbanistica — Ufficio
Osservatoric Abusivismo e Contenzioso - Usi Civici, ha comunicate che: “Dalla con-
sultazione egli atti relativi alla sistemazione demaniale del Comune di Taranto si

puo concludere che non risultanc terre demaniali civiche o gravate da uso civico™.
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- In caso di aree percorse dal fuoco, anche se non indicate nel certificate di destina-
zione urbanistica del 04.08.2023, per almeno 15 anni non sonc consentite destina-
zioni dusc diverse da quelle in atto prima dell’incendio. Si segnala che, ai sensi
dell’art. 10 della Legge 353/2000, deve essere espressamente dichiarate il vincolo di
area percorsa da incendio, pena la nullita dellatto; che agli atti dUfficio seno di-
sponibili i dati relativi ai sucli percorst da incendio negli anni dal 2000 al 2010, gin-
sta delibera di G.C. del 24.06.2011 n® 108 di approvazione definitiva del Catasto dei
Fuochi delle aree boscate € pascolive, ai sensi dell'art. 10 della legge 353/2000; ed i
dati relativi ai suoli percorsi da incendio negli anni dal 2011 al 2018 giusta delibera
di G.C. del 29.05.2020 n. 132 di approvazione definitivamente aggiornamento del
Catasto dei fuochi. Tali aree sone menzionate nel certificato di destinazione urbani-
stica del 04.08.2023, se ricadenti in dette Cataste. Fine al nuove aggiornamento,
per gli anni dal 2019 ad ogqgi valgono le segnalazioni rilevabili dal sito istituzionale
del Corpo Forestale dello Stato, non riportate nel Certificato di destinazione urbani-
stica del 04.08.2023.

In caso di aree segnalate e non segnalate ricadenti, parzialmente ricadenti, prossi-
me e marginali a quelle ricadenti nel Piano di Assetto Idrogeclogico (P.A L), Piano
Assette Geomorfologico e a quelle gravate da vincoli ambientali e paesaggistici, le
notizie riportate devono intendersi puramente indicative sotto il profilo cartografi-
co. L'esatio posizionamento dellarea interessata puo essere riscontrata, da chi ne ha
interesse, dal confronto del sue rilievo puntuale con la cartografia regionale.
Gravami nnon cancellabili a cura e spese della procedura:

E esclusa la cancellazione a cura e spese della procedura delle seguenti formalita pre-
giudizievol trascritte pressc I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Taranto
Territeric — Servizie di Pubblicita Immebiliare:

deomanda gindiziale traseritta il 27/10/2017 al n. part. 18580;

domanda gindiziale trascritta il 27/10/2017 al n. part. 18581.

Stato di occupazione:

I1 compendic immeobiliare & nella disponibilita della parte debitrice, fatto salve
I'effetto del segnente contratto, se opponibile:

1. contratto di locazione della durata di sei anmi stipulato in data 20/10/2016,
registrate in data 16/11 /2016, avente ad ocggetto 1 locah “meglio identificati ed indicati
nelle plarumetrie allegate al presente contratto da sub A a sub D7,

Altra porzione del bene staggite (foresteria) risulta cccupate da terzi, senza alcun

titelo.
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L’esperto ha stimato il lotto enro 22.008.000,00.

3
PREZZ0 BASE: enro 22.008.000,00 (ventidue-milioni-ottomila)
OFFERTA MINIMA AMMESSA: enuro 16.506.000,00
(sedici-milioni-cinguecento-seimila) (pari al 75% del prezzo base)
CAUZIONE: almenn il 10% (dieci per cento) del prezzo offerto;
RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: euroc 3.000,00 (tremila)

La vendita € soggetta ad TV A se dovuta.

RRER

51 precisa che, nella fase di presentazione dell'cfferta e nella fase di rilancic in

aumentc in caso di gara, non € consentite I'inserimento di importi con decimali.
Saranno integralmente a carice dell’acquirente:

A) gl onen fiscah del trasferimente (a titole meramente esemplificative: imposta di
registro, imposta sul valore aggiuntc (IVA) se dovuta, imposte e tasse di bollo,
trascrizione, ipotecarie, catastali) nella misura prevista dalla legge; B) la meta del
compenso del Professionista Delegato relativo alla fase di trasfenmento della proprieta,
le spese generali del PD e le spese sostenute per l'esecuzione delle formalita di
registrazione, trascrizione e voltura catastale (D.M. 15/10/2015 n. 227 Ministero
Giustizia); C) 1 cosh (spese e compensi) degli ausiliari incaricati dal Prefessicnista
Delegato per la trascrizione e voltura del decreto di trasferimento, come liqnidati dal G.E.

(D.M. n. 227/2015, cit.).

La cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e delle trascrizioni di pignoramenti e di
sequestri sara effettuata a cura e spese della procedura esecutiva, sulla base del decreto di

trasferimento.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
L’offerta di acquiste é irrevocabile.

L’offerta dovra essere formulata a) personalmente, oppure b) ai sensi dell'art. 579,

ultimo comma, c.p.c., ciceé a mezzo di avvocato, per persona da nominare.

Gli interessati all'acquiste - escluso i1l debitore e gh altri soggetti a cui é fatto divieto dalla
legge - dovranno formulare le offerte esclusivamente in via telematica, tramite 1l modulo
web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla

scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica,
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seguende le indicazioni riportate nel “Manunale ntente™ pubblicato snl Portale
delle Vendite Pubbliche del Ministero della Ginstizia.

L'cfferente si autentichera con le proprie credenziah (username e password scelhi in fase

di registrazione al portale) ed utilizzera I'apposita funzione d'iscrizione alla gara.

Il file criptato in formatc zip.p7m, contenente Pofferta integrale e ghi allegati
all’'offerta, dovra essere depositato entro le ore 12,00 del giormo 15
(gnindici) APRILE 2024 (giomo antecedente a quello fissato nel presente avviso per

I'ndienza di vendita telematica), inviandole all'indirizze PEC del Ministere della Giustizia
offertapvp.dgsia@ginstiziacert.it

L'ctferta si intende depositata nel memente in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero

della Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digital-
mente, ovverosia utilizzand o un certificato di firma digitale, in corso di validita, rila-
sciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e

trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi
dell’art 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, il D.M. 26/02/2015 n. 32 ha previsto la possibilita di trasmettere
I'offerta ed i documenti allegati a mezzo di “casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica” (art. 12, comma 4, ed art. 13 D.M. n. 32/2015) con la precisa-
zione che, in questo caso, il gestore della “casella di posta elettronica certificata perla
vendita telematica” attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di

colui che dovrebbe sottoserivere 'offerta (questa mod alitd di trasmissione dell'offerta

sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero
della Giustizia le formaliti di cui all'art 13, comma 4. del D.M. n. 32/2015).

L'offerta d'acqnisto deve contenere i dati identifieativi previsti dall’art. 12

del Decreto Ministero Giustizia 26/02/2015 n. 32:

a) cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o partita IVA, domicilio, stato
civile, regime patrimoniale, recapito telefonice del scggetto cui andra intestato
Iimmobile (non sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quelle che
sottoscrive I'offerta); a-1) qualora 1'offerente risieda fuori dal territorio dello State e

nen risultl attribuite il codice fiscale, egh dovra indicare il codice fiscale rlasciato
8
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dall'anterita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analoge cedice
identificativo come previsto dall’art. 12, comma 2, del D.M. n. 32 del 26/02/2015; a-
2) se l'offerente € coniugate in comunicne legale di beni, egh dovra essere indicare
anche i1 dati del coniuge; invece, per escludere il bene aggindicate dalla comunione
legale & necessaric che 1l coniuge, tramite 1l partecipante, renda la dichiarazione
prevista dall'art. 179 del codice civile, caricandola sul portale; a-3) se l'offerente &
minorenne, I'cfferta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del

Gimndice Tutelare; a-4) se I'offerente € un interdetto, un inabilitato o0 nn amministrato

di sostegne, l'offerta dovra essere sottoscritta dal tutore o dall'amministratore di
sostegno, previa autorizzazicne del gindice tntelare; a-5) se l'offerente & persona
giuridica o ente dotato di soggettivitd giurdica, I'offerta dovra essere sottoscritta
dal legale rappresentante e recare I'indicazione della denominazicne sociale, sede,

partita IVA o codice fiscale, dati anagrafici completi del legale rappresentante;
b) I'ufficie gindiziaric presso il quale pende la procedura;

c) l'anno e il numere di Rucle Generale della procedura;

d) 1l numere o altro date identificativo del lotto;

e) l'indicazione del referente della procedura;

f) la data e 1'ora fissata per I'inizic delle operazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che potra essere inferiore sine ad 4 rispetto al "prezzo base”

indicate nel presente avviso;

h) il termine per 1 versamento del saldo prezzo, che non dovra mai essere
superiore a 120 giorn dall’'aggindicazione e non e soggetto alla sospensione
feriale deitermini;

1) l'importo versato a titole di cauzione;

j) la data e il numerc di CRO (ovverc di TRN) del bonifice effettnato per il
versamento della canzione;

k) il codice IBAN del conte sul quale & stata addebitata la somma oggetio del
bonifice a titele di canzione;

1) l'indirizzo della “casella di posta elettronica certificata” o, in alternativa, della
“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica” ntilizzata per
trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal D.M.

26/02/2015 1. 32;
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m) l'eventuale recapito di telefonia mobile, ove ricevere le comunicazioni previste
dal D.M. 26/02/2015 n. 32.

RER

All'offerta dovranno essere allegati e quindi inseriti in fase di iseriziene alla

gara:

¥ copia del documento d'identita e copia del codice fiscale dell’offerente;

* documentazicne attestante il versamento - segnatamente, copia della contabile di
avvenutc pagamentc - framite benifice bancarie sul conte corrente della procedura,
dell'ilmporto  della cauzicne; dalla documentazione suddetta deve evincersi

chiaramente il codice IBRAN del conte corrente sul quale é stato addebitate bonifico;

* eventuale richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. "prima casa" e/o "prezze valore”

o altre agevolazioni);

* I'espressa dichiarazicne sottoscritta dall’offerente: a) di aver prese visicne della
perizia di stima e del regolamento tecnico di partecipazicne; b) di esonerare il
Professionista Delegato e tutti gh organi della procedura da gualsiasi dichiarazione in
merito alla conformita degh impianti alle norme sulla sicurezza; c) di esonerare 1l
Professionista Delegate e tutti gh organi della procedura dalla consegna dell’attestato
di prestazicne energetica; d) che, in caso di aggindicazione, I'offerente medesimoe si
fara carico di tutti gli adempimenti in merito alla sicurezza degli impiant ed alla

prestazione energetica dellimmobile.

* in caso di offerente coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento didentita e del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito

successivo, all'esite dell'eventuale aggiudicazicne e del versamento del prezzo);

* in caso di offerente minorenne, copia del decumente d'identita e del codice fiscale

del soggetic offerente ed anche del soggettc che sctitoscrive |'offerta, nonché copia

del provvedimento di autorizzazione;

* in casc di offerente interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del

decumente didentita e del codice fiscale del soggetto offerente ed, anche, del

soggetto che sottoscrive 1'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del

sottoscrittore e dell'auteorizzazione del giudice tutelare;

* in caso di offerente persona girdica e/c ente dotato di soggettivita giuridica,

certificato del registro delle imprese o visura camerale in corso di validita, da cui
10
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risultinc 1 poteri dell'offerente nonché eventuali delibere autorzzative, se

necessarie, ovvern la procura o I'atte di nomina che giustifichi 1 poteri;

*1in caso di offerta formulata da pin persene: a) copia della procura rilasciata — a
mezzo di atto pubblico o di scrittura privata autenticata - in favore del soggetto che
sottoscrive 'offerta, ove I'offerta sia inclirata a mezzo di “casella di posta elettronica
certificata” anche priva dei requisiti di cui all’art. 2, comma 1, lettera N D.M. n.
32/2015; b) copia della procura rilasciata — a mezze di atte pubblico o di scrittura
privata autenticata - in favore del titclare della “casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica”, ove 'offerta sia incltrata a mezzo di “casella di

posta elettronica certificata per la vendita telematica”;

wRR

L'offerente dovra altresi dichiarare I'eventnale velonta di avvalersi, in case di
aggindicazione, di nn mutuc per il versamento del saldo prezzo e degli oneri

accessori, come previsto dall’art. 585 cop.c..

o

L'offerente dovra versare, anticipatamente, a titolo di CAUZIONE, una somma
(almeno) pari al dieci per cento (10%) del prezzo effettivamente offerto;
tale versamentc dovra essere effettuato esclusivamente a mezzo di bonifico

bancario sul conto corrente della procedura avente il segnente IBAN:
IT 87 R 01005 15803 0000000 12153
L'importo della cauzione sara trattenuto in case di rifiute dell’acquisto.

I1 bonifico dovra recare la cansale "Proe. Es. n. 21/2023 R.G.E., lotio
unico, versamento ecanzione" e dovra essere effetinato in modo tale che
I'accredito delle somme abbia hiogo entro il giorno precedente I'ndienza
di vendita telematica; qunalora nel giorno fissato per I'ndienza di vendita
telematica non venga risconirato 1'accredito delle somme sul conto

corrente della procedura, I'offerta sara considerata mammissibile.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmen-
te pari ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del
DPR 447/2000. Il bollo puo essere pagato tramite carta di ceredito o bonifico

banecario, sul “Portale dei servizi telematici (allindirizzo web

http:/ /pst. qiushizia.it, sezione Servizi, Pagamento bolli digitali, framite la

11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
L@ Firmato Da: ROSANNA CAIAZZO Emesso Da: TI TRUST TECHNOLOGIES EIDAS CA Seriald: 1009

v



funzione Nuova rickiesta di pagamenio) seguendo le istruzioni indicate nel
“manuale utente per la presentazione dell offerta telematica”. La ricevuta di av-
venuto pagamento del bollo in formato xrnl scaricata dal Portale dei Servizi Te-
lematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell'offerta

generato tramite il modulo web ministeriale.

In case di mancata aggindicazicne, 'importe versato a titcle di canzicne - al netto

degli eventuali costi bancar - sara restituitc mediante bonifico sul conto corrente

utilizzato dall'offerente peril versamento della canzione.

ESAME DELLE OFFERTE

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal Professionista

Delegato solo nella data ed all'orario dell'udienza di vendita telematica.

Eventuali ritardi sui tempi indicati nel presente avviso per l'inizio delle opera-

zioni di vendita non pud costituire motivo di doglianza dei partecipanti.

All'udienza, il Professionista Delegato verifichera la validita delle offerte e
I'effettivo aceredito dell'importo comprensivo della cauzione e del bollo, entro i

termini previsti; le offerte irregolari saranno dichiarate inammissibili.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avra luogo
esclusivamente tramite I'area riservata del portale del gestore della vendita te-
lematica (www.astetelematiche.it), accedendo alla stessa con le credenziali per-
sonali ed in base alle istruzioni ricevute, almeno 30 minuti prima dell'inizio
delle operazioni di vendita, sulla “casella di posta elettronica certificata” o sulla
“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica™ utilizzata per

trasmettere l'offerta.

DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE

Nell'ipotesi di presentazione di nnmunica offerta valida, il Professionista

Delegato procedera come di segunito: 1) se 'offerta sia pari o superiore al “prezzo
base” indicato nel presente avvisc di vendita, aggindichera il bene all'unico
offerente; 2) se l'offerta sia infericre al “prezzo base”™ ma pari all'offerta minima,
aggindicheri il bene all'unico offerente, salve che egli ritenga vi sia seria pessibilita

di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita oppure sianoc state

presentate istanze di assegnazicne, ai sensi degli artt. 588 e 580 c.p.c..

51 precisa che anche nel caso di maneata connessione da parte dell'unico offeren-
te, 'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

12
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Nel giorno della vendita il Professionista Delegato procedera all'aggiudicazicne,

stilando apposito verbale.

Nell'ipotesi di presentazione di pin offerte valide, si procedera con gara
telematica tra gh offerenti con modalita asincrona sul prezzo offerte pin alto (tanto,

anche in presenza di due o pii offerte di identico importe); la gara avra inizio subito
dope l'apertura delle offerte telematiche ed il vaglic di ammissibilita di tutte le

offerte ricevute.

Le offerte gmdicate regelari abiliterannoc automaticamente Il'offerente alla
partecipaziene alla gara; tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sard libero di

partecipare o meng.

La gara avra la durata di dne giorni, a partire dal 16 APRILE 2024 sino

al 18 APRILE zo024; la gara pertanto terminera alle ore 16.00 del giorno
18 APRILE 2024.

Solo gqunalora vengano effetinate offerte negh nhimi 15 (gnindici) minnti
prima della scadenza del snddetto termine, la secadenza della gara sara
prolungata, antomaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilita a tuth
gh offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di segunito fino a mancata
presentazicne di “offerte in aumento” nel periodo del prolungamento ma solo per
un massimo di 8 (otto) prolmmgament e, quindi, per un totale di due ore.

Nel caso in cui vi sianc state offerte in aumento in fase di gara, I'aggiudicazicne

avverra a favore dell’'cfferente che abbia offertc il maggiore impoerte.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando
cosi la mancata volonta di ogni offerente di aderire alla gara), 1'aggmdicazione

avverra sulla scorta degli elementi di segnito elencati, in ordine di priorita:
1. maggior importo del prezzo offerto;

2. a parita di prezzo offerto, maggior importe della canzione versata;

3. aparita di prezze offerto e parita di cauzione prestata, miner termine indicate per

il versamento del salde prezzo e degh cneri accessori;

4. a parita di prezzo offerto, di cauzione versata e di termine per il versamento del
saldo prezzo e degli oneri accessori, pricrita temporale nel deposito dell'offerta.
Dell'aggindicazione sara shlato apposito verbale dal Professionista Delegato, nel

giorne della scadenza della gara.

wRR
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ADEMPIMENTI DELI’AGGIUDICATARIO

In caso di aggiudicazicne per persona da nominare, eniro tre giorni
dall’aggindicazione, I'avvocato che é reso aggindicatario per persona da
nominare dovra dichiarare, ai sensi dell’art. 583 c.p.c., al Professionista
Delegato alla Vendita, nelle studioc di questultimo, 1l nome della persona perla gquale
egh ha fatto I'offerta, contestualmente depositando il mandate, che dovra essere stato
preventivamente rilasciato mediante atto pubblice o scrittura privata autenticata,
avente data certa anteriore a quella di imizio dell'ndienza di vendita; in mancanza,
I'aggindicazione diviene definitiva al nome dell’'avvocate.

L'aggindicatario, nel termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel
termine di 120 giorni dall'aggindicazione - termine mon soggetto a
sospensione feriale - dovra versare, mediante bonifice bancaric sul conto
corrente della procedura ed a pena di decadenza dall'aggindicazione:

A) il prezzo residno, detrattc I'importe gia versate a titele di cauzicone (causale del
benifice: “salde prezzc”™);

B) nna somma pari al 15% - in easo di trasferimento di terreni, pari al
20% - del prezzo di aggindicazione, finalizzata al pagamente degli oneri fiscalie
delle spese del trasferimento poste a suo carico ex art. 2, comma settime, D.M.
227/2015, come indicatogli dal professionista (cansale del bonifico: “spese”™); detta
sO0mma, in ogni casc, non poira mai essere inferiore ad enro 2.500,00 &,
gqualora dovesse nisultare insufficiente, 'aggindicatario sara tenuto ad integrarla,
sempre a mezzo di bonifico sul c/c della procedura, nella misura che gh verra
indicata, a mezzo PEC o lettera raccomandata, dal Professionista Delegato, entro 1l
termine di 15 giorni dalla predetta comunicazione, a pena di decadenza
dall'aggindicazione.

Qualungue somma versata sara imputata prima alle spese del trasferimento e poi, per
1l residuo, al prezze di aggiudicazione.

Ove I'aggindicatario non versi, nel termine esattamente stabilite, tutto quanto da
hii dovute come sopra, il Giudice dellEsecuzicne, con decreto, lo dichiarera
decaduto dall’aggindicazione e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di
multa, mentre il Professionista Delegato fissera nna nuova vendita; se il prezzo alfine
ricavato dalla vendita, unite alla canziene confiscata, risultasse inferiore a quello
dell'aggiudicazione dichiarata decaduta, I'aggiudicataric inadempiente sara tenuto al

pagamente della differenza, ai sensi dell'art. 587 c.p.c..
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L'aggmdicataric dovra far pervenire, anche a mezze PEC, al Professionista Delegato,
entro tre giorni dal versamento, copie delle distinte dei bonifici e, contestnalmente,
estratto per riassunto dell'atto di nascita e, se conimgato, un estratto per riassunto
dell'atto di matrimenio, nonché, ove siano state richieste le agevolazioni fiscali, la
relativa istanza in bollo e, se oceorrenti, 1 document giustificativi, cosi come richiesh

dall’Agenzia delle Entrate.

wRR

Come previsto dall'art. 585 c. 3 c.p.c., I'aggindicataric ha la possibilita di far ricorso,
per il pagamento del salde prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di
primo grado sull'immobile di cui si € rese aggiudicatario. In tal case, 1l versamento
del saldo prezzo sara effettuatec direttamente dall'lstitnte di Creditc mutunante
mediante assegno circolare non trasferibile intestatc a "Procednra Eseentiva
Immobiliare n. 21/2023 R.G.E. Lotto unico"”; in caso di revoeca
dell'aggindicazione, le somme erogate sarannc restituite all'lstituto di Credito

mutuante, senza aggravio di spese per la procedura.
W

Gli interessati all'acquisto, ove intendanc visicnare il lotto in vendita, dovranno
rivolgere la lero richiesta al CUSTODE GIUDIZIARIO Avv. Rosanna
CATAZZ0, con studio in Tarante, via Berardi 89, telefone 327-1464594, oppure
scrivendo all'indirizze e-mail avvocatocalazzo7i@gmail.com o allindinizee PEC

calazzo.rosanna@oravialegalmail.it.

Inocltre, per ricevere informazioni relativa alla vendita, & possibile contattare - nei

giorni di lunedi, merccledi e giovedi dalle 16,00 alle 18,00 - il
PROFESSIONISTA DELEGATQ, Avv. Rosanna CATAZZO0O, con studio in
Taranto, via Berardi 89, telefeno 227-1464594, PEC

caiazzo.rosanna@eravtalegalmail if.

51 fa inclire presente che in Taranto, viale Virgilio 20/D, € attive lo SPORTELLO
INFORMATIVO E DI ASSISTENZA PER LA REGISTRAZIONE, ISCRIZIONE
E PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMATICHE, NONCHE PER
COMPILAZIONE DEI DOCUMENTI NECESSARI (tel. o586095305) dalle ore
9,00 alle cre 13,30 tutti 1 giorni nen festivi (escluse il sabato), sportello presso il

gquale & possibile acquistare kit di firma digitale.

15

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
L@ Firmato Da: ROSANNA CAIAZZO Emesso Da: TI TRUST TECHNOLOGIES EIDAS CA Seriald: 1009

v



Per supporte tecnico € inclire possibile ricevere assistenza telefonica, contattando
ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.p.A. ai seguenti recapiti:

-numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31

-telefono “staff vendite”: o586095310.

La partecipazione alla vendita imphca la conoscenza integrale e l'accettazione
incondizicnata di quante contenuto nel presente avviso, nella relazione peritale,
nel “Regolamento di partecipazione™ e nei suoi allegati.

PUBBLICITA’ DEL PRESENTE AVVISO — ART. 490 C.P.C.

La pubblicita prescritta dall’'art. 460 c.p.c. dovra effettnarsi con le medalita che
SEZUOI:

A cnra di Aste Gindiziarie Inlinea 8.p.A.:

A} pubblicazicne dell'avviso di vendita sul “Portale delle Vendite Pubbliche del

Ministerc della Giustizia”, delegato a tale specifico adempimento in quahita di

soggetto legittimato;

B} pubblicazione, dell'avvise di vendita telematica, dell'ordinanza di delega e della
relazione di stima (corredata da fotografie e planimetrie) sul sito internet
www.astegiudiziarie.it;

C} pubblicazicne tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dellannuncic di
vendita, sm siti internet Casa.it — Idealista.it — Bakeca.it; sara cura della societa
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantire la contemporanea pubblicita della
vendita sui siti sopra indicati inserendovi altresi: a) I'indicazione che si tratta di
vendita gindizaria; b) lavvertimentc che trattasi dell'unico annuncio
autorizzate per la vendita; ¢) Inclusiene del link ovverc dei siti internet ove
sono reperibili in dettagho tutte le informazioni per la partecipazione alla
vendita.

A enra di Astalegale.net 5.p.A.:

D} pubblicazione dell'avvise di vendita telematica, dell'ordinanza di delega, della
relazione di stima (corredata da fotografie e planimetrie) sul sito internet
www.astalegale net.

Per il funzicnamento della vendita telematica con moedalita asinercna si rimanda al

“Regolamento per la partecipazione alle vendite immobilian telematiche delegate”

del Tribunale di Taranto - Sezione Esecuzioni Immebilian, pubblicate sul sito web

del Tribunale di Taranto nonché sul site www.astegiudiziarie.it.

Taranto, 17/01/2024

Il Prefessinnista Delegato . Avv. Rosanna Cailazzo
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